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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA IGNE STI
SATELE APARTINATOARE
TRUPURI 1ZOLATE

TITLUL I. DISPOZI TIl GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentau caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare @terilor, de realizarg utilizare a construglor pe
teritoriul administrativ al comunei Igsi

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al comunei dgreste parte integrahta Planului
Urbanistic General al comunei Igtigi expliciteaz si detaliaz prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie dectautoritate publical Consiliului
Local Ignsati. Procesul verbal aledinei Consiliului Local Igngti prin care acest regulament a fost
aprobat se va include Tn areXa prezenta documeni@ Anexa face parte integrantdin
regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat dacin Planuri Urbanistice Zonale se
modifica reglemeritrile si concepia in baza @ora s-a elaborat Planul Urbanistic General - canun
Ignesti.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dwgprobare, se poate face numai in spigitul
litera legiisi urmand procesul de avizagieaprobare pe care I-a urmat Planul Urbanistic Gane
comuna Igngi, pe care 1l explicitedizsi detaliaz.

2. BAZA LEGAL A
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-aectsdn principal urétoarele acte normative:

a) Acte normative specifice
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriglwirbanismul.
— Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
* Seqgiunea I: Gii de comunicg@e
— Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
* Seaiunea Il: Ape
— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Seaiunea lll: Zone protejate
— Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Segiunea IV: Reeaua de localiti
— Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Segiunea V: Zone de risc natural
— Hotirarea de Guvern nr. 525/1996 cu comyllt si modificarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
— Hotararea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Reguitului privind elaborarea
reglemendrilor tehnice in constryi.

b) Acte normative complementare

b.1. in domeniul constrtidor

— Legea 50/1991 privind autorizarea exadutucrarilor de construgi, cu compleirile si
modificarile ulterioare

— Legea 422/2001 privind protejarea monumenteloritsto
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Legea 10/1995 privind calitatea Tn constiiuc

Legea 114/1996 - republi¢ad locuinei

Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 alL\N?.A.T., M.Ap.N., M.L si
S.R.l. - pentru aprobarea Prexilor privind avizarea document#or de urbanisnsi
amenajarea teritoriului, precurgi a documentgdilor tehnice pentru autorizarea
execudrii construgiilor.

b.2. In domeniul proteiei mediuluisi a asiquirii sanatatii populaiei

Legea 137/1995, privind protge mediului cu modifigrile ulterioare

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr.228& privind regimul ariilor
naturale protejate

Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea horsgeciale privind caracterul
si marimea zonelor de protge sanitai

Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodoége
avizaresi autorizare sanitar

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 7991999 pentru aprobareacpdurii si competegelor de
emitere a avizelagi autorizaiilor de gospodrirea apelor.

b.3. In domeniul administtiei publice

Legea nr. 215/2001 a adminigtea publice locale

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice depodirie comunal

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubsicregimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circuia juridica a terenurilor

b.4. In domeniul propriétii funciare

Legea nr. 18/1991, republidat fondului funciar

Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptulei ptoprietate asupra terenurilor
agricolesi a celor forestiere, solicitate potrivit preved@riLegii fondului funciar nr.
18/1991si a legii 169/1997

Legea nr. 7/1995 privind cadastsubublicitatea imobiliai.

b.5. In alte domenii

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru galezutilitate publia

Legea nr. 45/1994 a agarii nationale a Romaniei

Legea nr. 106/1996 a protes civile

Ordonama Guvernului nr. 60/1997 privind &@rea impotriva incendiilor, aprolaadi
modificaé cu Legea nr. 212/1997, modifidai complectai cu Legea nr. 26/2001
Ordonama Guvernului nr. 43/1997, cu modirde si completrile ulterioare, privind
regimul juridic al drumurilor

Hotararea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobareadiigi in categorii fungonale
a drumurilor publicei a drumurilor de utilitate privatdeschise circutei publice
Hotararea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea mlegido de avizare a
documentgilor de urbanism privind zonegi stgiuni turistice si a documentgilor
tehnice privind constryide in domeniul turismului

Ordinul M.I. nr. 791/1998 privind aprobarea nornrettetodologice de avizage autori
zare privind prevenired stingerea incendiilor

2.2. In anex este prezentatpe seguni legislative, corelarea cu actele normativpartile

din acestea la care se face referire in regleinenprevazute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic General al comunei kgnénpreurdi cu Regulamentul Local de
Urbanism cuprind normele obligatorii pentru .awtarea execdtii construgiilor pe orice
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categorie de teren, atat intravilan catextravilan, in limitele teritoriului administrati al
localitatii.

Intravilanul comunei Igrgi este format din uritoarele localiti si trupuri izolate:

O Ignesti - centru de comun, trup intravilan principal

[0 Susani - sat apgnator

[0 Nadalbesti - sat apainator

[0 Méanead - sat apgnator

O Trupuri izolate : 19 trupuri izolate

Aceste uniiti au fost puse n evidenin plarsa 01 - incadrare in teritoriu.

3.2. Perimetrul intravilan propus, figurat in plale Reglementari Urbanistice , dup
incheierea procesului de avizasieaprobare a P.U.G., va fi marcat pe teren priméguotrivit
Legii cadastruluisi publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu compl@ile ulterioare. Sarcina ap#di
acestei prevederi revine Consiliului Local Igten colaborare cu O.J.C.P.I. Arad.

3.3. Zonificarea funionali a intravilanului s-a realizat conform art. 14 &iJ.G.si a fost
exprimat grafic in plagele de REGLEMENARI si UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. Condiiile de amplasare aadirilor in zonelesi subzonele stabilite sunt expuse in
Titlul VI al prezentului regulament, in conformigatu prevederile R.G.Ji anexele sale.

3.4. In plarele Unitti teritoriale de referifi au fost puse Tn evide@naceste uniti, cu
indicarea zonelorsi subzonelor pe care se includ. Riele UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA fac leditura intre reglemeiitile expuse grafic in aceste pjansi prescripiile
detaliate expuse in Titlul IV prezentului regulamen

In cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai biuintre partea deserafi cea scrig au fost
incluse la inceputul descrierii fiei U.T.R.si desenele care o reprezint

Intravilanul comunei Igrgi este compus din uritoarele U.T.R.-uri:

O Ignesti - trup intravilan principal:6 U.T.R.-uri
[0 Susani - trup intravilan principal: 4 U.T.R.
[0 Nadalbesti - trup intravilan principal: 3 U.T.R.
0 Minead - trup intravilan principal: 2 U.T.R.
O Trupuriizolate -19 trupuri izolate 6 U.T.R.

TITLUL I _REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN INTRAVILAN

4. REGULI CU PRIVIRE LA P ASTRAREA INTEGRIT ATl _MEDIULUI _ SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

4.1. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE AGRICOLE DIN INTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul
general de urbanism; terenurile agricole din exfiavsunt evidetiate in plaga 01 A - incadrare
in teritoriu ,terenurile agricole din intravilan dost evidentiate in plansele ,,Analiza situatiei
existente,, reprezentand rezervele de terending® in intravilan prin precedenta documentatie
de urbanism P.U.G. aprobata , si care pana in prezeau fost reglementate prin P.U.Z.,nefiind
construibile.Urmare a prezentelor reglementaridetalierii zonelor de locuit din Ignesti , Susani
Nadalbesti si trupurile izolate , aceste terenurnidl@venit construibile , cu autorizare directa .

Propunerile de introducere in intravild& noi terenuri in Ignesti , Susani , Nadalbesti ,
pentru realizarea de zone de locuit , determinaiteggp@e noi terenuri cu statutul de ,terenuri
intravilan agricol,, pana la autorizarea directaastructiilor .
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Propunerile de introducere in intravildm terenuri in vederea realizarii zonei de agrémen
vest Ignesti si satelor de vacanta Ignesti-norglusiani-nord vor genera aparitia unor alte terenuri
cu statutul provizoriu de ,,terenuri intravialn riagl,, de data aceasta cu o etapa intermediara de
intocmire P.U.Z. , cu autorizare si scoatere diouit agricol ulterioara acestei etape .

Documentgéa intocmii Tn vederea ainerii autorizaiei de construire va respecta
prevederile urritoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modifite ulterioare.

— Legea administt#ei publice locale nr. 69/1991 )republigpt

— Legea 50/1991 privind autorizarea exé@dutconstrugiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor (cu modifié@rile ulterioare).

— Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996.

— Legea privind protg@ mediului cu modifigrile ulterioare.

— Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MAp MI si SRI, pentru
aprobarea precizilor privind avizarea documertdor de urbanismsi amenajarea
teritoriului, precunsi a documentgilor tehnice pentru autorizarea constiiliar.

— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

— Legea nr. 54/1998 privind circula juridica a terenurilor.

- H.G.R. nr. 6/1999 privind organizarea functionarea Ministerului Agriculturiisi
Alimentaiei cu modificrile ulterioare.

— Ordinul Ministerului Sinatatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodiale
de avizarai autorizare sanitar

— Legea Apelor nr. 107/1996, art.5, art. 40, art.49.

— Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, SRI, SIF, STSsi SPP pentru aprobarea cofiithr de autorizare a
construdilor cu caracter militar.

4.2 SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN in
vederea autoriizii construgiilor se realizeaz in condiile art. 1 Regulamentul general de
urbanism; destine acestor terenuri este reprezenta plarsele de REGLEMENRRI Sl
UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'A ale Planului urbanistic general.

Obiectivele care se vor avea in vedere in goledinai sus amintite sunt uitoarele:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate@ale tehnico - edilitare

b) amplasarea consttiitor, amenajrilor si lucrarilor tehnico - edilitare care le apar in
ansambluri compacte.

c) extinderea zonelor destinate amptasunor unititi care asiguf aplicarea programului
de dezvoltate econonii@ localititii conform strategiei aprobate .

Operaiile legate de realizarea obiectivelor mai sus e¢aenvor respecta prevederile
urmatoarelor legi:

— Codul Civil art. 610-616, art. 622 alin. 2

— Legea nr. 50/1994i Legea 453/2001 privind autorizarea ex@dutonstrugiilor

— Legea administtgei publice locale nr. 69/91 (republidatu modificrile ulterioare)

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubtiaegimul juridic al acesteia

— Legea nr. 54/1998 privind circuyla juridica a terenurilor

— Legea nr. 2/1998 privind regimul concesiunilor

— Legea protegei civile nr. 106/1996 - art. 32-35

— Legea cadastrulgi publicgii imobiliare nr. 7/1996

— Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumenistorice

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republigeart. 91-92, 94, art. 18

— Legea privind protg@ mediului 158/1999 cu modifidle ulterioare

— Legea locuigei nr. 114/1996 (republicati modificat prin legea nr. 145/1999)




O.G.R. nr. 148/1999 privind reglementarea regimyluidic al terenurilor destinate
construirii de locuire3 prin A.N.L.

H.G.R. nr. 521/1997 pentru aprobarea Normelor nwtmgice privind finagarea
lucrarilor de cadastru de specialitate imobiliar-edilgade constituire admcilor de date
urbane

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 ndeu aprobarea Normelor Tehnice
privind realizarea sieilor n locali@tile rurale

Ordinul M.-1. nr. 775/1998 pentru aprobarea normelenerale de prevenigestingere a
incendiilor

Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea normetoetodologice de avizargi
autorizare privind prevenirgastingerea incendiilor

Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodade
de avizarai autorizare sanitér

Ordinul Ministerului Snatatii pentru aprobarea normelor de igiegh a recomandkilor
privind mediul de vig al populaiei

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,Ad@N, Ml si S.R.l. pentru
aprobarea precizilor privind avizarea documertdor de urbanismsi amenajarea
teritoriului, precum si a documentglor tehnice pentru autorizarea exeuiit
construdiilor, art. 1, art,2 pct. b, art. 3.

Cu respectarea prevederilor cuprinse in actele aibren mai sus enuate, se pot lua
decizii, in privina utilizarii terenurilor du@ cum urmeax

UTILIZ ARl PERMISE

Toate tipurile de constric si amenajri care Tndeplinesc condle impuse de leggi de
prezentul regulament.

UTJLIZARI PERMISE CU CONDTII

In perimetrele de protge a zonei cu valoare de patrimoniu congiiec vor fi
autorizate numai cu avizul autaitor de specialitate competente.

Construgile amplasate in veciitatea obiectivelor cu destifi@ special vor fi
autorizate numai cu avizul autatitor menionate in Ordinul 94/N/M30/3422/4221 din
1995 al MLPAT, MApN, Misi S.R.I.

UTILIZ ARI INTERZISE

Pe terenurile care au fost rezervate pentru oldecte utilitate publi€ prin documenta
aprobate, se interzice autorizarea congitarccu caracter definitiv, pentru alte obiective.

4.3 AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR SI AMENAJARILOR PE

TERENURILE CU DESTINATIE FORESTIERA DIN INTRAVILANUL LOCALIT ATIl se

supune prevederilor art. 5 din Regulamentul Gerdgdlrbanism.
Suprafaa terenurilor forestiere , care se supune preMedenticolului mai sus meionat
este de 4,113 ha situate in trupuri izolate (2aamé silvice) si in intravilan Ndalbesti .

Intervertiile pe aceste terenuri sunt permise cu respectaradoarelor legi:

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republifat

Legea nr. 26/1996 (Codul Silvic).

Legea nr. 141/1999 privind reglementarea regimsllvic si administrarea fondului
forestier ngonal.

Legea protegei mediului nr. 159/1999 cu modifidle ulterioare.

Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996.

Legea 107/1999 privind ameliorarea prin taprire a terenurilor degradate.

H.G.R. nr. 972/1998 privind organizargdunctionarea autoritii nagionale pentru turism.




UTILIZ ARl PERMISE

Lucrari de utilitate publié de interes n@nal sau local preizute de legea nr. 26/1996 -
Codul silvic (cu modifiérile ulterioare).

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

Construgii si amenajri specifice sectorului forestier (cantoane silyideumurisi cai

ferate forestiere, famarii, pastravarii etc).

UTILIZ ARI INTERZISE

— Oirice fel de constryit sau amenayi cu excegia celor preszute de lege (Codul silvic).

4.4.Pari la delimitarea ZONELOR CARE CONN RESURSE IDENTIFICATE ALESOLULUI
in condiiile aliniamentului 4 din articolul 6 al Regulamahii General de Urbanism nu se
menioneaa suprafge care se supun restrilor acestui articol.

4.5. In intravilanul comunei Igng se afi o suprafga de 0,070 ha APEdin care 0,020ha in
localitatea Susani si 0,050 ha in trupurile izolate

Autorizarea constryitlor pe aceste suprak sau in zonele riverane se supun articolului 7
din Regulamentul General de Urbanigmrmatoarelor legisi acte normative.

Codul Civil - art. 587

Legea fondului funciar (republicanr. 18/1991.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubtiaegimul juridic al acesteia.

Legea cadastrulygi publicaii imobiliare nr. 7/1996.

Legea apelor nr. 107/1996 cu modifike ulterioare.

Legea nr. 171/1997 pentru aprobarea PATN tiGeea Il - Ape.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru calezatilitate publia.

Legea protegei mediului, 137/1995 republicat

H.G.R. nr. 981 privind infiitarea Companiei Nimnale “Apele Roméane S.A.”.

H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speg@rivind caracterwi marimea
zonelor de prote® sanitai.

H.G.R. nr. 638/1999 privind aprobarea Regulamentulie agprare Tmpotriva

inundaiilor, fenomenelor meteorologice periculoagea accidentelor la constrtiite
hidrotehnice.

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 6991/1999 pentru aprobareacpdurii si competegelor de
emitere a avizelagi autorizaiilor de gospodrire a apelor.

Ordinul M.A.P.P.M.- nr. 277/1997 pentru aprobarearnmativului de cofinut al
documentagilor tehnice necesare @berii avizului de gospatire a apelorsi
autorizaiei de gospoitire a apelor.

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 207/1997 privind procedummbtificare.

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 279/1997 pentru aprobareammaor metodologice privind
avizul de amplasament - Anexa 1

Ordinul Ministerului transporturilor nr. 44/1998 mgeu aprobarea Normelor privind
protegia mediului ca urmare a impactului drum - mediwimarator.

Ordinul Ministerului Snatatii privind Normele metodologice de avizare saniitar

Cu respectarea celor de mai sus se stabilesttamnele reglemedti:

UTILIZ ARl PERMISE

Platforme meteorologice, captde af, lucrari pentru preveniregi combaterea aiinii
distructive a apelor.
Lucrari destinate exploatii iazurilor piscicole.
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UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

— Lucrari de podurisi drumuri la traversarea cursurilor deaapu condjia asiguérii
masurilor de aprare Tmpotriva inundalor, a masurilor de prevenire a deterioi
calitatii apelorsi cu respectarea zonelor de proke@ luctrilor de gospodrirea apelor,
cu avizul prinarilor si al autorititilor competente in gospaxdrea apelor.

UTILIZ ARI INTERZISE

— Oirice fel de construit in zonele de proteie ale captrilor de af.
— Oirice fel de constryit in albia majo# a \aiilor.

4.6.  AUTORIZAREA LUCRARILOR IN ZONE NATURAL PROTEJATE SAU iN ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE

In intravilanul localitatii Igné , satele apainatoare si trupurile izolate , nu au fost
identificate zone naturale protejate.

In intravilanul localitatii Ignesti satele apartinatoare , trupurile izolate , nu ast fo
identificate zone construite protejate

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURAN TA CONSTRUCTILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Pe teritoriul administrativ al comunei Igtienu existi zone expuse la riscuri naturale,
stabilite Tn condiile articolului 10 din Regulamentul General deamism,

5.2. Pe teritoriul comunei Iggé nu exist zone expuse la riscuri tehnologice. Autorizarea
lucrarilor Tn zonele de servitute a conductelor de afitage cu af, canalizaresi a ciilor de
comunicaie se supune prevederilor art. 11 din R.G.U. cpeaerea prevederilor uitoarelor
legi si acte normative:

— Legea 10/1995 privind calitatea in constric

— Legea cadastrulyi publicgii imobiliare nr. 7/1994.

— Legea nr. 212/1997 privind agarea impotriva incendiilor.

— 0O.G.R. nr. 43/1997 (republicgtprivind regimul juridic al drumurilor.

— Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912-CP/1996 pentru aprobarea nudtajikei
privind executarea lugrilor de introducere a cadastruluiekelor edilitare n localii.

— Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea normelor metodotode
avizaresi autorizare sanitar

— Ordinul Ministerului Snatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igigha
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei.

in condtiile susmerionate se admit uritoarele:
UTILIZARI PERMISE

— Orice fel de constryt sau amendji care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologicssi limitarea efectelor acestora.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

— Toate tipurile de constric cu condiia respedirii servituilor de utilitate publig
existente sau propuse, pentrtete tehnico - edilitare,ac de comunicgi, precumsi a
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5.3

exigenelor Legii nr. 10/1995 privind rezist@ stabilitatea, sigurgm in exploatare,
rezistema la foc, protega Tmpotriva zgomotului, #itatea oamenilorsi protegia
mediului, cu avizul organismelor competente.

UTILIZARI INTERZISE
— Toate tipurile de constr¢ic si amenajri in zonele de protgie stabilite prin norme
sanitaresi de protega mediului, in zonele cu senvitiegal instituite pentru ludrile publice.

LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in perioada de valabilitate

a P.U.G. - Igngi sunt expuse in Vol. | - Memoriu Genesaln urmatoarele plage:

— Reglemerntri 03 A

— Alimentare cu afcanalizare 01 ED

— Incadrare in teritoriu 01 A

Terenurile destinate acestor obiective sunt sugusegederilor art. 16 din R.G.U., iar

autorizarea constrtidor pe aceste terenuri se face cu respectareaitoanmelor legisi acte
normative:

— Constitdia Romaniei, art. 41.

— Codul Civil art. 481.

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubicregimul juridic al acesteia.
— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

— Legea nr. 50/1991 (republigat cu modifiarile ulterioare), privind autorizarea
execudirii construgiilor si unele nasuri pentru realizarea locualor.

— Legea protegei civile nr. 106/1996 art. 32-3p art5. 52.
— Legea administtgei publice locale nr. 69/1991 (republigaiu modificrile ulterioare).
— Legea nr. 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.tibeea | - Gi de comunicge.

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea din ¢ade utilitate publig art. 1, art. 5, art. 6,
art. 7, art. 8, art. 10, art. 24, art. 35.

— Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regiéfmalRomania.

— Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 2, art. 4, art.dst. 6, art. 8.
— Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republifat

— Legea nr. 26/1996 - Codul silvic art. 54, art. 74.

— Legea nr. 141/1996 privind reglementarea regimsllvic si administrarea fondului
forestier ngonal, art. 19., art. 22.

— Legea protegei mediului nr. 137/199C republiéatu modificirile ulteriore,

— Ordinul nr. 4101/N/15/3733 al MLPASi DAPL din 1997 privind situga terenurilor
destinate constrgidor de locuine

n condiiile enuntate se pot lua urfitoarele decizii.

UTILIZ ARI PERMISE

— Toate categoriile de lun de utilitate publid cuprinse in documentade urbanismnsi
amenajarea teritoriului, aprobate Tn camiéilegii.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII
— Construdi cu durat limitata de existetd (provizorii)

UTILIZ ARI INTERZISE

— Orice fel de construt sau amenajare cu exaeplucrrilor de utilitate publid pentru
care au fost rezervate terenurile
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6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. In vederea ASIGURRII CONDITIILOR DE INSORIRESI CONFORT PSIHOLOGICE
autorizarea constryidor se va face cu respectarea prevederilor aftsila Anexei nr. 3 din
Regulamentul General de urbanism, in cpihelurmatoarelor legsi acte normative:
— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in consiifuc
— Ordinul Ministerul Snatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodade de
avizaresi autorizare sanitar
— Ordinul Ministerului Snatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igigha
recomandrilor privind modul de viga a populéei.
— P 71 - NorSmativ de proiectare privind iluminataltural in cidiri industriale.
— STAS 6221 - Constrdic civile, industrialesi agrozootehnice.
lluminatul natural al Traperilor
— STAS 6448/1 - privind calculul aportului déldura din exteriorul ingperilor.

6.2. AMPLASAREA CONSTRUQIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICEse va face cu
respectarea prevederilor art. 18 din Regulamébéuleral de urbanism, in cortidie urmatoarelor
legi si acte normative:

— Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN -tlbeea | Gi de comunicge
(Anexa Isi II).

— Legea Cadastruluji publicaii imobiliare nr. 7/1996 (cu modifizile si completirile
ulterioare).

— Legea 137/1995 privind protga mediului (republicat cu modifiarile ulterioare).

— O.G.R. nr. 47/1994 privind aparea impotriva dezastrelor.

— Legea nr. 82/1998 (republiétprivind regimul juridic al drumurilor.

- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologieiadizare a documerntdor de
urbanism privind zone turisticg a documentgilor tehnice privind construgle din
domeniul turismului.

— Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilei ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lalor de cadastru al drumurilor publice.

— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 mieu aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilottioaale.

— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996iywnd aprobarea Normelor Tehnice
privind proiectarea, construirgamodernizarea drumurilor publice.

— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 mieu aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor pgoél

— Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 mieu aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor in localittile rurale.

6.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in coniie
art.23 din Regulamentul General de Urbanism cuecspea urritoarelor legii acte normative:
— Codul Civil art. 622.
— Legea nr. 422/2001 - privind protejarea monumenistorice.
— Legea protegei mediului nr.137/1995 (republicatcu modificrile ulterioare).
— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in consiifuc
— 0O.G.R. nr.43/1997 (republicgtprivind regimul juridic al drumurilor
— Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodoge
autorizaresi avizare sanitar
— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 ey aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor in localittile rurale.
— Ordinul MLPAT nr. 90/Nsi ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Metodologice privind executarea ldagtor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitatilor.
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— STAS 10144/2 - Siri, trotuare, alei pietonale, piste de gitt)iprescripii de proiectare.

6.4. AMPLASAREA CONSTRUQIILOR iN TERITORIUL PARCELEI se va autoriza in
condiiile articolului 24 din Regulamentul General de Bnismsi cu respectarea uitoarelor legi
si acte normative:
— Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614
— Legea 10/1995 privind calitatea in constiiuc
— Legea nr. 7/1996 a cadastrwupublicaii imobiliare.
— Legea protegei mediului, nr. 137/1995 (republigatcu modificrile ulterioare).
— O.G.R. nr. 60/1997 privind aparea impotriva incendiilor.
— Legea 422/2001 privind protejarea monumenteloritsto
— Ordinul M.l. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normetoetodologice de avizarg
autorizare privind prevenirgastingerea incendiilor.
— Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodogde
avizaresi autorizare sanitar
— P 118-99 - Normativ de sigurgra foc a construdglor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGA TORII

7.1 AUTORIZAREA CONSTRUQIILOR SE VA FACE, IN CEEA CE PRIVETE
ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILEIn condiiile art. 25 din Regulamentul General de
Urbanism, cu respectarea uitwarelor legisi acte normative.

— Codul civil art. 616-619.

— Legea 50/1991 (republicatcu modificirile ulterioare) privind autorizarea exeauit
construdiilor.

— Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor

— Legea 10/1995 privind calitatea in constiiuc

— Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pem aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor paél

— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 mieu aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor in locali&gile rurale.

— Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor generale de
preveniresi stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

— Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 penaprobarea Normelor metodologice
de avizarai autorizare privind prevenireastingerea incendiilor.

— C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor deut&ie din localiti si teritoriul de influema.

— P 118-99 - normativ de sigungna foc a construglor.

— STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Termingle.

UTILIZARI PERMISE
— Construgii si amenajri ale cror accese carosabile resgeabrmele de sigurah si
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

— Construgile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (dires $rin
servitute) sau cu accese alear caracteristici tehnice nu permit intergi@anmijloacelor
de stingere a incendiilor, cu cofidiokinerii avizului unitii teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE
— Se interzice autorizarea constiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
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7.2. La autorizarea constriidor se vor respecta prevederile articolului 2@ dtegulamentul

General

de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETOEALI de asemenea conile

urmatoarelor legi din acte normative:

Codul Civil - art. 616-619.

Legea nr. 50/1991 (republidgatu modificirile ulterioare) privind autorizarea exediit
construdiilor si unele nasuri pentru realizarea locuador.

Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drunior.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 mieu aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor in localittile rurale - Anex.

CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea consiitac si locurilor publice la ceritele
persoanelor handicapate.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor deuaie in localiti ti Tn zonele de
influenta.

P 118-99 - Normativ de sigur@ria foc a construglor.

STAS 10144/2 - siwi, alei pietonalgi piste de cickti. Prescripii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITAR A

8.1. ASIGURAREA ECHIRRII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in vedere la

autorizarea acestora, indeplinirile caildir articolelor 27, 28si 29 din regulamentul General de
urbanism, cu respectarea prevederilordatoarelor legisi acte normative.

Codul Civil art. 610.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubdicregimul juridic al acesteia.

Legea administtgei publice locale nr. 69/1991 (republigatu modifiarile ulterioare).
Legea protegei mediului nr. 137/1995 (cu moditigle ulterioare).

O.G.R. nr. 10/1995 privind cgerea competeai autorititilor publice locale pentru
aprobarea documeniibor tehnico economice ale invegior de interes judgan sau
local.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 mteu aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lu@rlor edilitare, a stalpilor pentru instailasi a pomilor n
localitatile urbanesi rurale.

Ordinul Ministerului @natatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodolg
de avizarai autorizare sanitér

Ordinul M.I. nr. 775/1998 pentru aprobarea Normejenerale de prevenigestingere a
incendiilor.

P.E. - 132 Normativ de proiectare getelor electrice de distrilpie public.

122-99 - Normativ de proiectarg execdie a luctrilor de alimentare cu @pa
localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conglile de evacuare a apelor uzate irelele de
canalizare ale locafiitilor.

S.R. - 8591/97 - Rele electrice subterane. Cotidile amplasare.

STAS 9570/1 - Marcarea reparare relelor de conducts cabluri in localidti.
S.R. 1343-1 - Determinarea cadfior de ap potabik pentru localii.

STAS 1481 - Canaliizi - retele exterioare. Criterii generajestudii de proiectare.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

9.1. OPERAIIILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILEOU

INTRODUSE 1N INTRAVILAN vor respecta prevederile articolului 30 din Remeatul General

de urbanism, in congile urmatoarelor legisi acte normative:

Legea 50/1991 (republicatu modificrile ulterioare) privind autorizarea consttilor

si unele nmasuri pentru realizarea locuétior.

Legea 350/2001 a urbanismului.

Legea cadastrulygi a publici&tii imobiliare nr. 7/1996.

Legea nr. 54/1998 privind circuia juridica a terenurilor.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 106/1996 privind protexcivila.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in congfiruc

Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea O.G.R. nr. B@ng@ apirarea Tmpotriva
incendiilor.

H.G.R. nr. 31/1996 privind metodologia de avizarelaumentgilor de urbanism
privind zonesi staiuni turistice.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MApMNII si SRI pentru aprobarea
precizirilor privind avizarea documentéor de urbanismsi amenajarea teritoriului,
precumsi a documentgilor tehnice pentru autorizarea exeaitconstrugiilor.

Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodokge
autorizare sanitar

Ordinul MLPAT mr. 90/Nsi ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea Ndwm
metodologice privind executarea lalor de introducere a cadastrului imobiliar in
localitati.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 penaprobarea Normelor metodologice
de avizarai autorizare privind prevenireastingerea incendiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 privind procedura de autorgsi conjiinutul documentgilor
de amenajare teritoriulgi urbanism.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPA TIl VERZI SIIMPREJMUIRI

10.1. AUTORIZAREA AMENAJARII SPATILOR VERZI SI A IMPREJMUIRILOR se va

face n

condiile aplicarii prevederilor articolului 34si anexa 6si a articolului 35 din

Regulamentul General de urbanism, cu respectareaiuméor din urmitoarele legisi acte
normative:

Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 686, 611, art. 622.

Legea 50/1991 (republicatu modificrile ulterioare) privind autorizarea consttilor
si unele nasuri pentru realizarea locueior.

Legea 137/1995 (republi¢atu modificrile ulterioare) privind protga mediului.
Legea 213/1998 privind proprietatea pufkcregimul juridic al acesteia.

Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodate
de avizarai autorizare sanitéar
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TITLUL lll._ ZONIFICAREA FUNC _TIONAL A

11. ZONESI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1  Zonele FUNGIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezertregulament
sunt puse in evidgnh in plasele INCADRARE IN TERITORIU, REGLEMENARI -
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINA.

11.2. Datoriti dispersiei in teritoriul intravilan, dasgi datorita trasaturilor morfologice
diferertiate, zonele funnale au fost eviderate prin intermediul unor subzone. Acestea sunt
determinate in plaele UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'A si sunt expuse in prezentul
regulament.

11.3. Zonelesi subzonele fungnale din care sunt compuse intravilanele loggllr comunei
Ignesti sunt urnatoarele:

« LOCALITATEA IGNESTI

— Zone pentru locuie - L
— subzonele pentru locumexistente L1,L2,L3,L4,L5din UT.R.2
— subzonele de locuit propuse idin U.T.R.3:L1,13

— Zone pentru institii si servicii - IS
— subzona IS1 in U.T.R. 1-zona centrala
— subzona IS1 propusa din U.T.R.6

— Zone pentru industrig de depozitare I.D.
— subzona ID1in U.T.-R. 5

— Zone pentru, sport, spiaverzi SP
— subzona SP1, SP2, SP3din U.T.R.4

« LOCALITATEA NADALBESTI

— Zone pentru locuite - L
— subzoneleL1,L2,L3,L4,L5,L6 dinU.T.R.2
— subzona L1 din U.T.R. 3 locumpropuse

— Zone pentru institii publice, servicii - IS
— subzona IS1 din U.T.R. 1-zona centrala

— Zone forestiere
— 1n U.T.R.1, zona centrala , canton silvic si sediministrativ
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« LOCALITATEA SUSANI
— Zone pentru locuite - L
— subzonele L1-L10 1n U.T.R.2

— Zone pentru institii publice, servicii - IS

--subzonele I1IS1 in U.T.R. 1-zona centrala
— Zone pentru locuite - L
— subzonele L1-L10 1n U.T.R.2

— Zone pentru institii publice, servicii - IS
— subzonele IS1 in U.T.R. 1-zona centrala

— Zone pentru industrie, depozitare 1D
— subzona I.D.11n U.T.-R.2 gater

— Zone pentru sport, spatii verzi SP
Subzonele SP1, SP2 din U.T.R.4 —teren de spspadiii verzi

e LOCALITATEA MANEAD
-Zone pentru locuit L
- subzonele L1,L.2,L.3,L4,L5,L6 din U.T.R.2
-Zona pentru institutii si servicii IS
-subzonele IS1 din U.T.R.1

« TRUPURI IZOLATE
-Zone pentru locuit - L
-case de vacanta in TR.1z.D3,D4,D5 din U.T.R.1
-sate de vacanta in TR.lz. A4,A5+A6+A7+A9,0/ U.T.R.2
-Zone de agrement - SP
-zona de agrement din U.T.R.3-valea Sauza3iiz A8
-Zona gospodarie comunala-cimitire — GC
- cimitirele din U.T.R.4 . Tr.lz A2,A3,B238C1,D1,D2
-Zona echipare tehnico-edilitara TE
- rezervor apa TR.l1z. B1,C2 din U.T.R.5
-deznisipator TR.Iz.C3+C4 din U.T.R.5
- statie captare TR.lz C5 din U.T.R.5
-Zone forestiere Pd
- cantoane silvice in TR,lz A1 DIN U.T.R.6

Principalele caracteristici ale zonelor sibzonelor functionale au fost expuse in
MEMORIUL GENERAL DE URBANISM —vol. | — piese dee al acestei documentatii — atat
pentru situatia existenta cat si pentru situattgopsa
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TITLUL 1IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCT IONALE
DIN INTRAVILAN

Principalele zone functionale din inttanul comunei Ignesti sunt urmatoarele :

L Zona pentru locuinte -zone de locuit existenteefin, Manead , Nadalbesti , Susani
-zone de locuit propuse : Ignesti, Nadalbesti , Biusa
case de vacanta : TR.l1z D3,D4,D5
sate de vacanta : TR.Iz. A4, A5+A6+A7+A9 , D7
IS  Zona pentru institutii si servicii : zonele cengrain toate localitatile
e ID  Zona pentru unitati industriale si depozitare
zena industrie din Ignesti , Susani

e C Zona pentru cai de comunicatie
reteaua stradala din Ignesti , Manead , Nadalb&stsani

e SP Zona pentru spatii verzi, sport , agrement
zena spatii verzi din Ignesti , Susani
-zona sport din Ignesti , Susani
-zona agrem@int TR, lz. A8

e GC Zona gospodarie comunala-cimitire
-cimitirelendTR,Iz. A2,A3,B2,B3,C1,D1,D2

e TE Zona echipare tehnico-edilitara
rezervoarele de apa din TR.IZ. B1, C2
deznisipator din TR.1z.C3+C4
statie captare apa din TR.Iz.C5

TITLUL IV al prezentului Regulament de Urbanism arma sa prezinte (conform GHID
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADR} AL P.U.G.-
M.L.P.A.T.) prevederile la nivelul zonelor functiale din intravilan , insiruirea mai sus enuntata
este un centralizator la nivelul zonelor functi@nakistente si propuse din intravilanul comunei
Ignesti , cuprinzand trupurile principale si truiiizolate . Am considerat suficienta descrierea
acestor prevederi la nivelul U.T.R.in TITLUL VI gfezentului Regulament , delimitarea U.T.R.
s-a facut pe baza criterilor de omogenitate fumala , prin urmare zonele si subzonele
functionale mai sus enumerate (atat la TITLUL Idlat si la TITLUL IV)se regasesc in  TITLUL
VI, distinct , pentru fiecare localitate si truperikzolate .
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TITLUL V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAN _ ISM
PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

5.1.TA - AUTORIZAREA EXECUT _ARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJ ARILOR PE
TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul general de urbanism; terenurile algridm extravilan sunt evidgate in plaga 01
A - incadrare in teritoriu , amplasarea lor estepcecadere in zona centrala a teritoriului
administrativ , adiacent intravilanelor trupurifmincipale .

Documentgéa intocmii Tn vederea ainerii autorizaiei de construire va respecta
prevederile urritoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

* Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modifite ulterioare.

* Legea administtgei publice locale nr. 69/1991 )republight

* Legea 50/1991 privind autorizarea exé@dutconstrugiilor si unele nasuri pentru

realizarea locuitelor (cu modifié@rile ulterioare).

.....

Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996.

Legea privind protegi@a mediului cu modifigrile ulterioare.

Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MAp Ml si SRI, pentru

aprobarea precizilor privind avizarea documertdor de urbanismsi amenajarea

teritoriului, precunsi a documentgilor tehnice pentru autorizarea constiiliar.

* Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

* Legea nr. 54/1998 privind circula juridica a terenurilor.

* H.G.R. nr. 6/1999 privind organizares functionarea Ministerului Agriculturiisi
Alimentaiei cu modificrile ulterioare.

*  Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodiale
de avizarai autorizare sanitéar

* Legea Apelor nr. 107/1996, art.5, art. 40, art.49.

* Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/2.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, SRI, SIF, STSsi SPP pentru aprobarea cofiithr de autorizare a
construdilor cu caracter militar.

* Legea 214/2011

Acestor prevederi le sunt supuse atoarele terenuri

a) TERENURI ARABILE
* 1114 ha terenuri arabile

b) LIVEZI, VII

*  ha-

C) PASUNI, FANETE

* 514 ha si 97 ha fanete
UTILIZ ARI PERMISE

* Lucrari de utilitate publid@ de interes n@nal sau local, admise in cofide Legii
18/1991 republicat art. 92 alin.2, pe baza unor documeéntspecifice, aprobate de
organisme competente conform legii.

* F  *
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* Lucrarile previzute de Legea nr. 50/1991 (republigat

+ UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII
* Reele tehnico - edilitare, amplasate de regyrupat, in imediata apropiere a@lor de
comunicaie (Legea nr. 18/1991 - republigdaart. 102).
* Construgile care prin naturgi destinaia lor nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (rematl), vor avea procente minimale de
ocupare a terenurilgr se vor autoriza ih urma pberii acordului de mediu.

+ UTILIZARI INTERZISE
* Nu se admit constrtic pe terenurile de clasasl Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de Tmbuitatiri funciare sau plantate cu vii livezi (Legea nr. 18/1991 -
republicai, art. 92).

5.2. RESURSE ALE SUBSOLULUlamintim la acest capitol bogatele resurse ale suloso
constituite de piatra naturala din zonele muntqaseexploatate in prezent , amplasamentele ar

putea fi cercetate in terenurile neproductive situa extravilan TN

BAZA LEGALA

C onstitutia Romaniei , art 41 si art 135

- Codul Civil , art 481

- Legea 137/1995 privind obligatiile persoanelor capeploateaza resursele subsolului
privinnd protectia mediului

- Legea Petrolului 134/1995 , art . 7,8,35,36

- Legea apelor 107/1996 , art.5,10,20,35,38

- Legea imbunatatirilor funciare 84/1996, art.2

- HGR privind ANRM

- Ordin MAPPM 125/1996 Reglementarea activitatil@omomice si sociale cu impact
asupra mediului

- Ordin 278/1986 al MMPG stabilirea distantelor dact .d.v .al incendiilor dintre
obiectivele componente ale instalatiilor tehnolegilin industractiva de petrol si gaze

UTILIZARI PERMISE
-Constructii industriale necesare exploataprelucrarii resurselor identificate ale sulsoi
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
-Lucrari ingineresti necesare protectieiirpetrelor de exploatare ( indiguiri , devieri de
cursuri de ape , consolidari de maluri)
-Lucrari de explorare si exploatare din zemal resurse identificate in intravilanului locatit
vor face obiectul unui studiu de impact asupra oledi
UTILIZARI INTERZISE
-Orice fel de constructii cu caracter definit cu exceptia celor necesare exploatarii |,
prelucrarii , transportului resurselor identificale subsolului

53 TF -AUTORIZAREA EXECUT ARII CONSTRUCTIILOR S| AMENAJ ARILOR
PE _TERENURILE CU DESTINATIE FORESTIERA DIN EXTRAVILANUL Sl
INTRAVILANUL LOCALIT _ATII se supune prevederilor art. 5 din Regulamentub@tie Urbanism.

Suprafga terenurilor impdurite este de 3231 ha care sa afl extravilanul comunei
Ignesti , in zona nordica si vestica a teritorilddministrativ al comunei

Interveniile pe aceste terenuri sunt permise cu respectaradoarelor legi:

* Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republiat

* Legea nr. 26/1996 (Codul Silvic).
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* % kX

Legea nr. 141/1999 privind reglementarea regimsllvic si administrarea fondului
forestier n@onal.

Legea protegei mediului nr. 159/1999 cu modifidle ulterioare.

Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996.

Legea 107/1999 privind ameliorarea prin fdprire a terenurilor degradate.

H.G.R. nr. 972/1998 privind organizargdunctionarea autoritii nagionale pentru turism.

UTILIZ ARl PERMISE

*

Lucrari de utilitate publié de interes n@onal sau local preizute de legea nr. 26/1996 -
Codul silvic (cu modifiérile ulterioare).

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

*

Construgii si amenajri specifice sectorului forestier (cantoane silyideumurisi cai
ferate forestiere, famarii, pastravarii etc).

UTILIZ ARI INTERZISE

*

5.4.TH

Orice fel de construi sau amenayi cu excefia celor prevzute de lege (Codul silvic).

Pe teritoriul administrativ al comunei Ignestiaf& o suprafga de 6 haAPE ,

din care apreciem ca in extravilan suprafata acestora est&38 ha , si este reprezentata de vaile
care izvorasc din zona de munte —nordica- , tr@a® zona centrala a teritoriului administrativ
pe directia nord-sud si continua cursurile in akrastuia .

Autorizarea constryilor pe aceste suprafe sau in zonele riverane se supune articolului 7
din Regulamentul General de Urbanigmrmatoarelor legisi acte normative.

*

* % kX X

*

Codul Civil - art. 587

Legea fondului funciar (republicanr. 18/1991.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubtiaegimul juridic al acesteia.
Legea cadastrulygi publicaii imobiliare nr. 7/1996.

Legea apelor nr. 107/1996 cu modifite ulterioare.

Legea nr. 171/1997 pentru aprobarea PATN tiGeea Il - Ape.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru calezatilitate publia.

UTILIZARI PERMISE

Lucrari pentru prevenirea si combaterea fenomerdduiavenare in vaile care izvorasc
din zona de deal si se varsa in Mures , captaraie , platforme meteorologoce ,
amenajari luciu de apa la balta din Sambateniralude intretinere a talvegului raului
Mures , lucrari de intretinere a canalelor de dasesi irigatie

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-Lucrari de poduri , drumuri-cai ferate , cu masiei aparare impotriva inundatiilor si
prevenirea deteriorarii calitatii apelor , respeséazonelor sanitare de protectie
UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constryi definitive Tn albia majat a vailor

5.5Autorizarea executarii lucrarilor pe terenurile pate de caile de comunicafl€ , drumurile
judetene si comunale care deservesc circulatiasyii®tonala in extravilanul comunei Ignesti se
va face cu respectarea prevederilor din Baza Legala

Codul civil art. 616-619.
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— Legea 50/1991 (republicatcu modificirile ulterioare) privind autorizarea exeguit
construdiilor.

— Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor

— Legea 10/1995 privind calitatea in constiiuc

— Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pem aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor paél

— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 mgeu aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareai realizarea stizilor n localigile rurale.

— Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor generale de
preveniresi stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

— Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 penaprobarea Normelor metodologice
de avizarai autorizare privind prevenireastingerea incendiilor.

— C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor deut&ie din localitii si teritoriul de influema.

— P 118-99 - normativ de sigun@na foc a construglor.

— STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Termingle.

UTILIZ ARI PERMISE
— Construdii si amenajri care respegtnormele de sigura si fluenta a traficului, n
condiiile avizului administratorului drumului.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

— Construgile ale aror caracteristici tehnice nu permit intery@nmijloacelor de
stingere a incendiilor, cu condi olyinerii avizului unittii teritoriale de pompieri si a
detinatorului de drum

UTILIZARI INTERZISE

— Se interzice autorizarea constitlor la care nu pot fi asigurate accesele
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5.6 Autorizarea execdtii lucrarilor in ZONELE NATURALE PROTEJATE

- situate in extravilan , in extremitatea nordicteritoriului administrativ al comunei Ignesti-

Situl Natura 2000 ROSCI0042 CODRU MOMA , sit depibrtanta comunitara , cu o suprafata
de ha ocupata in teritoriul administrativ Ignesfiea mai mare parte a acestui sit natural ptoteja
se situeaza in judetul Bihor (81% ) in judetul Ad®%) este distribuit in teritoriile comunelor
Archis , Ignesti , Hasmas , Dezna , Moneasa . Tigode habitate prezente in sit sunt variate in
functie de zona descrisa , astfel , in ceea centegeiseaza , marea majoritate a suprafetei sitului
situata in teritoriul administrativ al comunei Igtieare in componenta paduri de fag ( de tip
Luzulo-Fagetum , Asperulo-Fagetum , Symphyto-Fagiam paduri dacice) .

Zona forestiera , dispusa in spatiul deluros-montdtuat in nordul teritoriului
administrativ al comunei Ignesti nu este omogenaataturi de cele mai sus amintite , accidental
mai intalnim :

- gorunete(carpenul , stejarul , ulmul , paltinatarul paduret , teiul , garnita ), cu speciile
arbustive (porumbarul , cornul , sangerul , mad)eswegetatia joasa (firuta de padure , rogozul ,
socul , murul , paiusca , vinarita , urzica moaadbena, barboasa) si fauna (turturica , sturzul ,
mierla , huhurezul , ciocanitoarea , cucuveaugricara , parsul de ghinda , mistretul ,

- fagetele(fag , gorun , carpen , tei , ulm , pajtplop tremurator , mesteacan , pe alocuri
molid si brad ) , cu vegetata de parter (ferigeepbnelul , ghiocelul , vioreaua , coada cocosului
ceapa ciorii , iedera , curpenul si diverse speiciuperci)

- fag-rasinoase (paltin , tisa , mesteacan , mofith , brad) , cu vegetatia parter(afin , ),
fauna (cerbul , mistretul , bursucul , caprioavaverita , rasul , jderul , soareci , sobolani),etc
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- vegetatia specifica vailor (salcia , alunul nati, tei , plop)

BAZA LEGALA
Codul Civic, art. 622, alin. 2
Legea nr. 69/1991 (republiatart. 20 alin. (2) pct. (b)

Legea nr. 58/1994 pentru ratificarea Comiarprivind diversitatea biologicsemnat la

Rio de Janerio la 5 iunie 1992.

Legea protegei mediului nr. 137/1995, art. 3 (c), art. 6, &@t.art. 34, art. 54, art. 55, art.

56, art. 57, art. 58, art. 61, art. 62, art. 88 (oL, pct. (k), pct. (0), pct. (p).

Legea nr. 26/1996 - Codul silvic - art. 20, art, 28. 54si art. 74..

Legea nr. 82/1993 privind constituirea Rez@ridBiosferei “Delta Duarii”.

* H.G.R. nr. 127/1994 privind stabilirgasangionarea contraveiior la normele pentru
protegia mediului Tnconjuitor - art. 1, alin. (2), pct. () (i)

* H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologieiadizare a documerntdor de
urbanism privind zonesi stgiuni turistice si a documentgilor tehnice privind
construdile din domeniul turismului, art. 3.3.2. pct. (d)&3.3.3. pct. (adi pct. (b).

*  Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Preducde reglementare a
activitatilor economicesi sociale cu impact asupra mediului Tncoafar, art. 3.3.3. pct.
(b), Anexa 1 pct. 11, pct. 14, pct. 25-28.

* Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/6671/C1/4.093/2.a®2083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justiiei, SRI, SIE, STSi SPP pentru aprobarea
condiiilor de autorizare a constrgiidor cu caracter militar - Anexart. 3.

*  UTILIZARI PERMISE
Lucrari de utilitate publi& de interes ngnal sau local, autorizate in cazuri exgepale in
condtiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

In zonele naturale protejate de interes localntitdite de autoritile administrative publicate
locale pe baza documetita avizate de Academia Rontrconstrugile se autorizeazcu prescrigi
ce tin seama de respectareasurilor si normelor de protge stabilite la nivelul local pentru
categoriile de constrtgic mentionate de lege se pot cere studii de impact asuediului, Tn vederea
autorizril.

UTILIZARI INTERZISE

Construgii si amenajri care pot afecta sensibilitatea zonelor geogeafic regim special de
protegie ( zone montare sau forestiere) preciira zonelor peisagistice cu o valoare deogeliai
ales in cazul cand consttille propuse au o volumetrigi un aspect arhitectural ce depreéiaz
valoarea peisajului. Interdia se poate stabilii in urma studiilor de impact, donformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995.

5.7. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE CU VALOARE ARHITECTURAL A, SITURI
ISTORICE —Nu semnalam prezenta unor situri arheologice samp#e construite protejate
pe teritoriul administrativ al comunei Ignesti
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6. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURAN TA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

6.1Pe teritoriul administrativ al comunei Ignesti nxisti zone expuse I|aRISCURI
NATURALE majore , semnalam totusi , existenta unor teresupuse fenomenului de eroziune
torentiala , care a dat nastere unor ravene inirecmtadancire , zona afectata fiind situata la
aproximativ 50m vestic cimitirelor din Minead.

Autorizarea construitlor Tn aceste zone se supune prevederilor ardiiCRegulamentul
General de urbanism, cu respectareaatmarelor legii acte normative

Legea 10/1995 privind calitatea Tn constiiuc

Legea protegei mediului nr. 137/1995 cu modifidle ulterioare

Legea apelor nr. 107/1996

Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 1, art. 2, art.aft. 27

O.U.G. nr. 47/1997 privind aparea impotriva dezastrelor, cu comiige¢ ulterioare

H.G.R. nr. 635/1995 privind culegerea de infotfingi transmiterea deciziilor in cazul

apararii impotriva dezastrelor

Ordinul Ministerului Snatatii nr. 981/1994 privind Normele de igigrprivind modul de

viata al populaiei

PD 3 - Instruguni tehnice privind proiectarea digurilor deaggre impotriva inundalor

P 100-Normativ pentru proiectarea antiseisim& construgilor de locuinte, social-

culturale, agrozootehniggindustriale

STAS 9156-Luciri de amenajare a bazinelor hidrografice tgede

STAS 9268-Luciri de regularizare a albiei raurilor

SR 11100-Zonare seisnidMlacrozonarea teritoriului Romaniei.

In aceste condi pot fi luate urnitoarele decizii la emiterea autorijes de construire:

UTILIZ ARI PERMISE

Construgii si amenajri de orice fel, care au ca scop limitarea riscunilaturale

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

Orice fel de construt si amenajri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, a

normelor si prescripiilor tehnice specificesi a meniunilor prezentului regulament

referitoare la eliminarea factorilor locali de risatural.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de construt fara realizarea prealaliila condjiilor de eliminare a riscurilor
naturale.

6.2. Pe teritoriul administrativ al comunei Ignesti mxist zone expuse |RISCURI
TEHNOLOGICE MAJORE |, acest teritoriu nu este strabatut dedeacomunicatie majora ,
magistrale de gaze naturale sau linii de alimertdarenergie elactrica de inalta tensiune .

Drumurile judetene , aductiunea de pptabila , viitoarele colectoare de canalizare nu
reprezinta riscuri tehnologice majore pentru comuna

Autorizarea luctrilor in zonele de servitute a conductelor de afitaee cu aj, canalizare , a
retelelor electricai a cilor de comunicg@e rutiera se supune prevederilor art. 11 din B.Gu
respectarea prevederilor uftoarelor legisi acte normative:

Legea 10/1995 privind calitatea n constric

Legea cadastrulygi publicaii imobiliare nr. 7/1994.

Legea nr. 212/1997 privind a@rea impotriva incendiilor.

O.G.R. nr. 43/1997 (republicgtprivind regimul juridic al drumurilor.
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Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912-CP/1996 pentru aprobarea nudtaiki
privind executarea lugrilor de introducere a cadastruluiekelor edilitare n localii.
Ordinul Ministerului Snatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea normelor metodoide
avizaresi autorizare sanitar
Ordinul Ministerului Snatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igigha
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei.

n condtiile susmefionate se admit uriitoarele:

UTILIZ ARl PERMISE

Orice fel de consttiicsau amenaji care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologicssi limitarea efectelor acestora.

UTILIZ ARI PERMISE CU CONDTII

Toate tipurile de constgilcu condiia respedirii servituilor de utilitate publié existente
sau propuse, pentrutede tehnico - edilitare,ac de comunicgi, precumsi a exigenelor Legii nr.
10/1995 privind rezisten, stabilitatea, sigurgam Tn exploatare, rezistgn la foc, protega

impotriva zgomotului, #atatea oamenilorsi protegia mediului, cu avizul organismelor
competente.

UTILIZ ARI INTERZISE

Toate tipurile de consttiicsi amenajri in zonele de protgie stabilite prin norme sanitare
si de protega mediului, Tn zonele cu senditlegal instituite pentru ludrile publice.
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IGNESTI

TITLUL VI.  PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBA  NISM
LANIVELDE U. T. R.

1. UTR. 1
1.1. Capitolul | - Generalititi
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 cuprinde zona centrala a locaiitignesti, delimitata conform piese
desenate
— subzona IS1, institu publice (bisericascoala, prindrie, politie, camin cultural
— subzona L1, locuinte individuale
Articolul 2
(2) Fungiunea dominata U.T.R. 1 este aceea de Z@entru institutii publice si
servicii
(2) Fungiunile complementare in zona centrala sunt aceéedocuinte individuale,
spatii verzi amenajate in aliniament stradal (dekmfle stradale fiind foarte
generoase)

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 1 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destirt:
— locuinte individuale in subzonele de locuit L, cladiri sau extinderi
— schimbari partiale de destinatie ale unor clad&ildcuit in functiuni pentru
servicii,comert —cu acces stradal
— extinderi ale cladirilor pentru servicii publiceistente in subzona 1S1
— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea luctrilor in zona de protgie a drumurilorsi a reaelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurski retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor de laicdin zona centrala se va face cu
acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1)  Nu s-au instituit interdictii temporare de congteun zona centrala
(2) Schimbarea functionala in totalitate a unei cladie locuit existente , sau
demolarea si construirea unei cladiri noi cu altactiune decat cea de locuit
implica elaborarea unui P.U.Z. , dupa ce , in @a&l, s-a obtinut acordul

vecinilor
3) Nu se recomanda realizarea de cladiri cu functippessiune , sala pentru nunti ,
etc.
1.3. Capitolul 11l - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor

1.3.1. Reguli de amplasarsei retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea f@a de punctele cardinale
(2) Orientarea constrytor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulame@heral de Urbanism, in
functie de utilitatea cladirii
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(2)

Articolul 7
(1)

(@)

3)

Articolul 8
(1)

(2)

®3)

Articolul 9
(1)

(2)
3)

Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate

incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de

larna.

Amplasarea fia de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetemnz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fia de aliniament

Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime obligatorii fegi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, ingdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi limita de proprietate, ingdita
sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doua
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor dilgatorii

Articolul 10
(1)

)
3)

Articolul 11

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjrea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebdigpermi accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80ritime si
4,20m Traltime.

Accese pietonale
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(1)

(2)

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etifar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesitarirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in zona ceatral

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al atlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag& aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru Tnvelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: auloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasareqa dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)
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1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General id&klsm.

(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.

3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului

normat de parcaje in interiorul parcelei.

Articolul 20  Spaii verzi

(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal

3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Articolul 21 Tmprejmuiri

imprejmuirile construgiilor de utilitate publi@ si a locuintelor din zona centrala
vor fi transparente spre spatiul public

Imprejmuirile in zona curtilor vor fi opace , inrza gradinilor vor fi transparente
Imprejmuirile din zona gradinilor pot fi opace daar acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri publicitare

2.UTR.2
2.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 2 cuprinde vatra satului lociit Ignesti, delimitata conform piese
desenate

- U.T.R.2 este zona de locuit existenta si cuprindé multe subzone de locuit :
L1, L2, L3, L4, L5

Articolul 2
(1) Fungiunea dominarita U.T.R. 2 este aceea de z@entru locuinte individuale ,
pe loturi , cu anexele gospodaresti specifice mediural
(2) Fungiunile complementare in zona de locuinte individudin mediul rural sunt

micile servicii de cartier (magazine mixte , cofetafrizerie-coafor , dispensar
uman , farmacie , birouri profesii liberale —notatc.) , amenajari spatii verzi in
aliniament stradal (deschiderile stradale fiindrfeageneroase) , realizate prin
refunctionalizarea partiala a cladirilor de locustau extinderea acestora , cu acces
stradal

2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 2 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale in subzonele de locuit L1-L5 , cladioi sau extinderi ale
cladirilor de locuit existente
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— schimbari de destinatie (partiala) ale unor clad@ilocuit in functiuni pentru

servicii,comert , etc.(complementare zonei de )cui

— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu congli

(1) Autorizarea ludrilor in zona de proteie a drumurilorsi a rgelelor edilitare este

permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.

(2)  Schimbarea functiunii (partiala) cladirilog tbcuit se va face cu acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare

(1) Nu se recomanda construirea de cladiri cu altatfume decat cea de locuit
(ex. pensiuni ,Sali pentru nunti) in actuala vatsatului

(2) Autorizarea construirii de cladiri cu alta fuilnme decat cea de locuit si diferita de
functiunile complementare enumerate presupune &abo unui P.U.Z. si
obtinerea in prealabil a acordului vecinilor

2.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
2.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulameaéauieral de Urbanism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larng.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament

Q) Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

(2) Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

3) Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Distanele minime obligatorii feg de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai
— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, Tngdita sau nu.
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(2)
3)

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzii limita de proprietate, ingdita
sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doau
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constrydlor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(2)
3)

Articolul 11
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjrea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuiepermiti accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @dstara sunt de 3,80rdiime si
4,20m irltime.

Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesiharirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Parcelare
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Nu se admit lucrari de reparcelare in vechea \agatului

Articolul 16 Irﬁl;imea construdglor
Q) Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Esti#l.

Articolul 17  Aspectul exterior al atlirilor
(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: auloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarega dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului 1@.F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General d&klsm.

(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.

3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului

normat de parcaje in interiorul parcelei.
Articolul 20  Spaii verzi

(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.
(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal
3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban
Articolul 21 Tmprejmuiri
Q) Imprejmuirile locuintelor din vatra satului véitransparente spre spatiile publice
(2) Imprejmuirile pe limitele laterale din zonarglor vor fi opace .
3) Imprejmuirile din zona gradinilor vértransparente , pot deveni opace doar cu
acordul vecinilor
4) Imprejmuirile nu vor purta panouri pigithre
3. UT.R. 3
3.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 3 se afldispersata in trei amplasamente , conform pieserthte :

L1 : la limita N-V a locttiii Ignesti( adiacent DJ 793C)
L2 : amplasata la limita nord-estica @aldatii Ignesti
L3 : amplasata la limita sud-vestica@alatii Ignesti
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(2) U.T.R. 3 este altuita din viitoarea zoa de locuine individuale, pe loturi ,
compusa din subzonele L1, L2, L3

Articolul 2
(1) Fungiunea dominaritin U.T.R. 3 fi aceea de locuy@individuale , pe loturi
(2)  Functiunile complementare admise sunt :
-servicii de cartier (prin ocuparea partiala a rlade locuit) : magazine mixte ,
cofetarii , frizerie-coafor , dispensar uman , faawe , birouri pentru profesii
liberale(notar)
-amenajari spatii verzi in aliniament stradal

3.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizarile permise in U.-T.R. 3 sunt acelea de logiindividuale, pe loturi , Si
Functiuni complementapein ocuparea partiala a cladirii de locuit

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea constrgidor si amenajrilor in zona de protgie a drumurilorsi a
retelelor tehnico edilitare este periisu avizul d@natorilor de drumurisi retele
edilitare.
Articolul 5 Interdigii temporare

(1) In U.T.R. 3 nu se recomanda autorizarea conglnrcsupraterane cu altdestingie
decét cea de locu(ex. pensiuni , Sali pentru nunti)

(2) Autorizarea de constructii cu alta destinatie deest de locuit presupune intocmirea
unui P.U.Z. , si obtinerea prealabila a acordukginilor

3.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
3.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtigor destinate serviciilor publice se va face amspectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General deadism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat & asigure
pentru toate friperile de locuit o Tnsorire mininde £ ore/zi la solstiul de
larna.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este perrjscu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea @adc construgi si amenajri adiacente
drumurilor.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),si cu avizul organelor de specialitate, lircide echipare edilitay
lucrari de amenajare a malurilerspgii verzi, mobilier urban.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament

(1) Construgile de locuine se vor amplasa la aliniament.

(2) Construdiile destinate serviciilor sau atelierelor de pratkl se vor amplasa la
aliniament, sau retrasetiade acesta in fugie de necesitile funcionale ale
construgiei.

3) Aliniamentul se va stabili prin planuri urbatice de zoa.

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
(2) Distanele minime fg de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, vor fi du@ cum urmeax
— 2,00m intre feadele cu goluri care asigurprivirea direci si limita de
proprietate, ingidita sau nu.
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(2)
3)

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi sau balconsi limita de
proprietate, ingidita sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereaoapgluviale se face cu
acoperis in doua pante , orientat spre stradasicapte

Construgile de locuinte vor fi amplasate izolat.
In cazul realizarii de functiuni complementardistanele minime intre édiri se
stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(@)

Articolul 11
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea constrgidor va fi permisi numai dag se asigur acces carosabil
direct la drumul public, in conformitate cu destiazonstrugei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80riime si
4,20m irltime.

Accese pietonale

Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permi numai dag se asigur
accese pietonale directe kle de comunicge public.

Accesele la éHirile de utilitate publig vor fi conformate astfel incat asigure
accesul persoanelor cu handicap.

3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etliar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(2)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

Realizarea telelor de echipare edilitar poate fi ficuta cu participarea
utilizatorilor sau integral in baza unor nélaontractuale cu daatorii de raele.
Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoiitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a luckrilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

3.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
(1)

®3)

Articolul 16

Articolul 17

Parcelare

Parcelrile care urmeasi se realizeze in cele trei uitit vor indeplini condiile
Din sistemul parcelar anexat

Nu se admit lucrari de reparcelere

Tnaltimea construgilor
Regimul dedlgime maxini a cladirilor de locuit propuse este de P+M

Aspectul exterior al atlirilor va urmari integrarea armonioasa a acestsaablu
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(1)
(2)

3)
(4)

Articolul 18

de cladiri noi de locuntsit , fara agresiuni asupra mediului constrejad
existent , chiar dacast&@u pastreaza elemente valoroase de arhitearata

conformarea constrecse va face plecand de la volume compacte ,lsimp
materiale de consttiee vor fi cele utilizate in zona : sarpante dimte,

invelitori din tigla profilata sau solzstructura din zidarie caramida sau lemn ,
tamplarii de lemn

culorile ansamblulgi detaliile vor respecta gama cromatica a claatiril
existente : nuante de ocru, gri, alb

conformarea fadei, amplasareg dimensionarea golurilor , se va realiza

in concordanta cu elementele similareagh#ecturii locale

Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituii Tn cele trei subzone L1, L2, L3 din U.T.R.3 sunmatorii:

P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 0,6

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag se asigur dotarea cu parcaje
conform destingei construgei.

(2) Autorizarea constrgidor de locuine este permis numai dag se asigur
minimum 1 loc de parcare (sau garaj) in interigarcelei.

Articolul 20  Spaii verzi

(1) Malurile vaii adiacente subzonei L1 vor fi amenajate cu afireate plantate.

(2) Limitele laterale ale parcelelor din subzonele L3 pe vecinatatea cu canalele vor
respecta distanta minima de 3 m fata de canafirloa de mentenata

(3) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirile construglor spre vale vor fi transparente.

(2) Imprejmuirile pe limitele lateralai posterioare ale parcelelor pe care sunt
construite locuite vor fi transparente, cu exagpcelor din zona ctitor care vor
fi opace.

3) Inaltimea Tmprejmuirilor spre proprigt private va fi de 2m.

4) imprejmuirile stradale nu vor purtanpari publicitare

4U.T.R. 4
4.1. Capitolul | - Generalititi
Articolul 1
(1) U.T.R. 4 este situata Tn vestul locaiitignesti.
(2) U.T.R. 4 este compusa din trei subzone ::SBrkn de sport
SP2 : spatiu verde
SP3 : spatiu verde
Articolul 2
(1) Fungiunea dominartin U.T.R. 4 este acea de sport , spatii verzi
(2) Nu se admit funwini complementare.

36



4.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 3 Utilizari permise

(1) In U.T.R. 4 SP1 este perraiautorizarea ludrilor de modernizare a terenului de

sport , realizarea de gradene , vestiare pentntigpo

(2) In UT.R.4 SP2, SP3 se permit lucrari de anmeepag spatiilor verzi , trotuare ,

alei , mobilier urban

3) In U.T.R.4 SP2 se permite amenajarea unui lgoalsa pentru copii , protejat
fata de drumul public

4) in ambele subzone sunt permise driade echipare tehnico — edilitay pe limitele
laterale , adiacente drumurilor existente

Articolul 4 Utilizari permise cu condli

(1) Autorizarea ludirilor in zone de protei®e a drumurilorsi retelelor tehnico -

edilitare este permiscu avizul dé@natorilor de drumsi retele.
Articolul 5 Interdigii permanente

(1) In toate unittile este interzis autorizarea ludrilor si amenajrilor care pot

produce riscuri tehnologice, sau poluarea factodeomediu.

4.3. Capitolul 11l - Conditii de conformare si amplasare a construgiilor

4.3.1. Reguli de amplasarsei retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale
La amplasarea terenului de sport sau a constancdportive se va avea in vedere
orientarea spalor in conformitate cu cerintele normative deanise , diferentiate
conform destinatiei functionale-Anexa 3 R.G.U.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza orice comsii sau
amenajri adiacente fungonalitatii drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de speciaétaluctri de echipare edilitay
mobilier urban, amendj de spdi verzi.

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri, care prin amplasare, conformare sau exploatdegteai negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament

(1) In U.T.R. 4 SP1 aliniamentul se stabileste umctie de destinatia viitoarelor
constructii si gabaritul lor

(2) in UT.R. 4 SP2 amenajarea unui loc de joacarpertpii se va face cu o
retragere de minim 5m fata de drumul judetean

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
Q) Amplasarea constructiilor sportive in interibiparcelei se va face respectand
normativele de proiectare , in functie de prograstabilit
4.3.2. Regquli cu privire la asigurarea acceselor digatorii
Articolul 10  Accese carosabile
(1) Autorizarea execéti construgiilor in U.T.R.4 SP1 este perndiisiumai dag se

asigug acces carosabil la drumurile publice.
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(2)

3)
Articolul 11
1)

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @dstara sunt de 3,80riime si
4,20m Trltime.

Accese pietonale
Autorizarea amen@jlor este permis numai dag se asigutr accese pietonale
potrivite cu destinga spatiilor destinate activitatii sportive in U4 SP1

4.3.3. Regquli cu privire la echiparea tehnico - etifar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(2)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea execatii construgiilor in U.T.R 4 SP1 este pernmiisiumai dag
acestea vor fi racordate la@aua tehnico - edilitarexistens.

Paml la realizarea unui sistem de canalizare mehagentralizat se admite
autorizarea constrtidor echipate cu sistem individual de colectarapeelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

in cazul in care braarea consumatorilor necesiéxtinderea nelelor tehnico -
edilitare acest lucru poate fidut cu participarea acestora, fgrsau integral in
baza unor reld contractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate publi; acestea apg@n domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

4.3.4. Regquli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
(1)

Articolul 16
(1)

Articolul 17

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare

Indltimea construgilor
Indltimea eventualelor constriicsportive se va stabili Tn fuie de necesitile
tehnologice ale acestora.

Aspectul exterior al atlirilor
La autorizarea constrtidor in SP1 se va urim ca acesteaasailbd un aspect
exterior conform cu destigia pe care o au,afa a produce dezechilibru Tn
aspectul general al zonei.

Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii specifici pentru subzona SP1 suntatomi:
P.O.T. maxim = 50%
C.U.T. maxim = 0,5
Indicatorii specifici subzelor SP2 , SP3 :
P.O.T.=0,0%
C.U.T.=0,0%

4.3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcajespatii verzi si imprejmuiri

Articolul 19

Parcaje
Autorizarea constryidlor in U.T.R.4 SP1 este perniisumai dag se asigu, in
interiorul parcelei, nuirul de locuri de parcare stabilit conform Anexei5ndin
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Regulamentul General de Urbanism , pentru persaprtivi , public , in functie
de capacitatea constructiilor sportive care seafailsla momentul modernizarii
Amenajarea spatiilor verzi din SFEP3 nu necesita realizarea de parcaje

Articolul 20  Spaii verzi
(1) Autorizarea constrgidor in U.T.R. 4 SP1 . este perrdisumai da& se asigur
realizarea unui procent de 30% spatii verzi

Articolul 21 Tmprejmuiri
(1)  Imprejmuirile in U.T.R.4 SP1 situate spre drumuplblice vor fi transparente.
(2)  Imprejmuirile din U.T.R.4 SP1 situate adiacent mirparcele din zona de locuit
vor fi opace pe o inaltime de minim 2m si transptggana la inaltimea stabilita

(2) Imprejmuirile din UL.T.R.4 SP1 situate spremhurile publice pot purta panouri
publicitare.
3) Inaltimea minind a imprejmuirilor este de 2m.
5UT.R.5
5.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 5 se aflin sud - vestul localitii Ignesti.
(2) U.T.R. 5 este zona industriala ID , cu prdgl realizare mic mobilier , tamplarie,
obiecte artizanale din lemn
Articolul 2
(1) Fungiunea dominartin U.T.R. 5 este aceea de Zote industrie-depozitare-
servicii , de mica capacitate , nepoluanta
(2) Nu se admit funwini complementare.

5.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
(1) in U.T.R. este permisautorizarea ludrilor de modernizare , refunctionalizare a
unitatii existente ,eventual extindere a activitatu conditia incadrarii in
parametrii de protectia mediului si acordul veanil
(2) Sunt permise lugri de echipare tehnico - edilitar

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea lucitrilor in zona de proteie a drumurilorsi retelelor tehnico - edilitare
este permiscu avizul d@natorilor de drumsi retele.
(2) Modificarea profilului industrial implica elaboraeunui P.U.Z. si obtinerea acordului
vecinilor in prealabil

Articolul 5 Interdigii permanente
Q) In toate unittile este interzis autorizarea ludrilor si amenajrilor care pot
produce riscuri tehnologice, sau poluarea factode® mediu , vecinatatea zonei
de locuit o impune

5.3. Capitolul lll - Condi tii de conformare si amplasare a construgiilor
5.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale
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Articolul 7
(1)

(2)

3)

Articolul 8

(1)
(2)

La amplasarea adirilor se va avea in vedere orientareatifipa cu destinge
administratid spre sud, sud-est sau sud-vest.

Cladirile cu destinatie productie skapozitare vor fi orientate conform destinatiei
functionale —Anexa 3 din R.G.U.

Amplasarea fia de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza orice comsii sau
amenajri adiacente fungonalitatii drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de speciaétaluctri de echipare edilitay
mobilier urban, amendj de spdi verzi.

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri, care prin amplasare, conformare sau exploatdegteai negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fia de aliniament

in U.T.R. 5 aliniamentul stradal se statela o distati de 5m de la limita de
proprietate si realizarea unui spatiu verde deagard

in U.T.R. 5 construiile se vor amplasa retrase la o distanta de 5Sta dmita de

proprietate paralela cu valea Teuzului

Articolul 9

(1)

(2)

Amplasarea in interiorul parcelei

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef se va stabili
in functie de profilul activitatii si fluxul tehnobic , obiect de avizare pentru
unitatea teritoriala de pompieri

Distanele minime dintre @dirile de pe parcela si cladirile de pe parceleeine ,
obiect de avizare pentru unitatea teritaridd pompieri.

5.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(2)

Articolul 11
(1)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80ritime si

4,20m Trltime. In cazul unor ctirinterioare cu o suprafamai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in gdadixpuse anterior este obligatorie.

Accese pietonale

Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permis numai dag se asiguf
accese pietonale potrivite cu destiaacladirii direct din dile de circulae
publica.

5.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - ettiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13

Racordarea lat®aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag acestea vor fi

racordate la teaua tehnico - edilitarexistens.

Paml la realizarea unui sistem de canalizare mehagentralizat se admite
autorizarea constrtidor echipate cu sistem individual de colectarapeelor de

canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de yee tehnico edilitare
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(1) In cazul in care braarea consumatorilor necesixtinderea nelelor tehnico -
edilitare acest lucru poate fidut cu participarea acestora, frsau integral in
baza unor reld contractuale cu Priria.

(2) Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoiitaiatregime de acestea.

Articolul 14  Proprietatea publicasupra relelor edilitare
Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

5.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15  Parcelare
(1) Dimensiunilesi suprafeele parcelelor construibile se vor stabili in fiie@le necesitati

(2) Nu se admit operatiuni de reparcelare

Articolul 16  Tniltimea construgilor

(1) inaltimea construgilor se va stabili in funge de necesitile tehnologice ale
acestora.
(2) Numirul maxim de nivele admis este P+M.(P pentru hale+dpentru cladirile

administrative)

Articolul 17 Aspectul exterior al atlirilor
— La autorizarea constrtiitor se va urniri ca acesteaasaiba un aspect exterior

conform cu desting pe care 0 au,afi a produce insa difunctionalitati in
aspectul general al zonei , prin agresivitatea &om, materialelor sau

culorilor

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii specifici unitilor sunt urnatorii:
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim =0,4

5.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje
Autorizarea constrygitlor este permis numai da& se asigut, in interiorul
parcelei, nurirul de locuri de parcare stabilit conform Anexei.5nrdin

Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 20  Spaii verzi

(1) Autorizarea constrgidor in U.T.R. 5. este permisnumai dag se asigut spre
drumul public si spre valea Teuzului o Zgrlantasi de protegie de minimum 5m
latime.

(2) In incinta se va realiza un spatiu verde deim20%

Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirile spre drumurile publicesi spralea Teuzului vor fi fi transparente

si plantate cu gard viu

(2) Imprejmuirile pe limitele laterale vor fpace

3) Imprejmuirile din ULT.R. 5 situate spre druri@rpublice pot purta panouri
publicitare.

4) Inaltimea minind a imprejmuirilor este de 2m.
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6.UT.R.6
6.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1
(1) U.T.R. 6 se afl in vestul localitatii Ignesti
(2) In U.T.R. 6 este propunerea de realizare a moee de servicii in prelungirea
parcelei pe care se situeaza statia auto
Articolul 2
(2) Fungiunea dominart in U.T.R. 6 va fi aceea de servicii , Primaria teau
Investitori in acest sens
Articolul 3 Nu se admit fumicini complementare

6.2. Capitolul 1l - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise
Este permis utilizarea terenurilor in scopul realizarii unebne de servicii
compatibila cu zonele functionale invecinate (sptotuinte , industrie)

Articolul 5 Utilizari permise cu condli
(1) Realizarea unor amersj sau constru@ in zona drumului public este perraigu
avizul deinatorului de drum.
(2) Realiarea unor amenajari sau constructii in zotelaler tehnico-edilitare este permisa
cu acordul detinatorilor de retele edilitare

6.3. Capitolul Ill - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor
6.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea f@ de punctele cardinale-cerintele sunt diferite , fumctie de
destinatia functionala a viioarelor cladiri

Articolul 7 Amplasarea fi@ de drumurile publice
In zona de protee a drumului public este permiisautorizarea ludrilor de
echipare edilitar, spaii verzi, trotuaresi parcaje, cu acordul deatorului de
drum.

Articolul 8 Amplasarea in interiorul parcelei
Perimetral pe conturul incintelor ufititor se va asigura o §& de protetie cu
latimea minind de 5m.

6.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 9 Accese carosabile
Se vor asigura acces carosabile in interiorukdutunititilor.

Articolul 10  Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale n toateatilajt conformate, astfel incatis
asigure circulga persoanelor cu handicap.

6.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - ettiar a

Articolul 11  Racordarea lafeaua tehnico - edilitar
Prin grija Prindriei se va asigura posibilitatea racand la retelele tehnico -
edilitare necesare.
(1) Pami la realizarea unui sistem de canalizare meaagentralizat se se admite
autorizarea constrtidor echipate cu sistem individual de colectarapeelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).
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6.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 12
(1)

Articolul 13

Articolul 14

Articolul 15

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare

Inaltimea construgilor
Inaltimea construgilor propuse :P+M

Aspectul exterior al constniitor
— La autorizarea constrgiitor se va urndri ca acesteaisnu altereze prin aspect
imaginea zonelor de locuit existente si propuse

Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului P.O.T.=30%
C.U.T.=0,6

6.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 16

Articolul 17
(1)

(2)

Articolul 18

Parcaje
In zona spgului de acces a fiacei unititi se vor amenaja spiade parcare. In
masura posibiliftilor, acestea se vor amplasa in interiorul incontel

Spaii verzi

conturul incintelor se va amenaja gi¢aplantai, cu rol de protgee, cu ktimea
de minim 5m..

in interiorul incintelor, se vor rezerva sumef destinate spior verzi
reprezentand minimum 25% din suptafancintei.

Imprejmuiri

(1) Se recomandrealizarea imprejmuirilor transparente, decorasiae din gard viu , spre
spatiile publice si spre valea Teuzului

(2) Imprejmuirile pe limita de proprietate comuna cunaaondustriala vor fi opace , si vor
avea o inaltime de minim 2m

(3) Imprejmuirile pot purta panouri publicitare
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SUSANI

TITLUL VI. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBA  NISM
LANIVELDE U. T. R.

1.UTR. 1

1.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 cuprinde zona centrala a loddlitSusani , delimitata conform piese
desenate
— subzona IS1, institi publice (biserica ortodoxa, biserica baptisthiserica
adventista gcoala, @min cultural)
— subzona L1, locuinte individuale

Articolul 2
(1) Fungiunea dominaita U.T.R. 1 este aceea de Z@entru institutii publice si
servicii
(2) Fungiunile complementare in zona centrala sunt aceéedocuinte individuale,
spatii verzi amenajate in aliniament stradal (deksfle stradale fiind foarte
generoase)

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 1 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale in subzonele de locuit L, cladiri sau extinderi
— schimbari partiale de destinatie ale unor clad&ildcuit in functiuni pentru
servicii,comert —cu acces stradal
— extinderi ale cladirilor pentru servicii publiceistente in subzona I1S1
— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea ludirilor in zona de prote® a drumurilorsi a rgelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor teeuit din zona centrala se va face cu
acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu s-au instituit interdictii temporare denstruire in zona centrala
(2) Schimbarea functionala in totalitate a wiadiri de locuit existente , sau demolarea
si construirea unei cladiri noi cu alta functiurecdt cea de locuit implica elaborarea unui
P.U.Z., dupa ce, in prealabil , s-a obtinut aabvecinilor
(3) Nu se recomanda realizarea de cladiri cu funet pensiune , sala pentru nunti ,
etc.

1.3. Capitolul Ill - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor
1.3.1. Reguli de amplasargi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale
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(1)

(2)

Articolul 7
(1)

(2)

®3)

Articolul 8
(1)

(2)

®3)

Articolul 9
(1)

(2)
3)

Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulame@®heral de Urbanism, in
functie de utilitatea cladirii

Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larna.

Amplasarea f@ de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetemz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fia de aliniament

Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime obligatorii fegi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, Tngdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzii limita de proprietate, ingdita
sau nu.

— 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doua
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

in cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor dilgatorii

Articolul 10
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjrea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.
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3)

Caracteristicile acceselor carosabibure & permit accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere edstara sunt de 3,80ritime si 4,20m

Tnaltime.

Articolul 11
(1)

(2)

Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesiharirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in zona ceatral

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al atlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: aulloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala
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Articolul 18

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje
(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General id&klsm.
(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.
3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului
normat de parcaje in interiorul parcelei.
Articolul 20  Spaii verzi
(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.
(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal
3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban
Articolul 21 Tmprejmuiri
imprejmuirile construgiilor de utilitate publi@ si a locuintelor din zona centrala
vor fi transparente spre spatiul public
Imprejmuirile in zona curtilor vor fi opace , inza gradinilor vor fi transparente
Imprejmuirile din zona gradinilor pot fi opace daar acordul vecinilor
Imprejmuirile nu vor purta panouri publicitare
2.UTR. 2
2.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 2 cuprinde vatra satului localit Susani , delimitata conform piese
desenate

- U.T.R.2 este zona de locuit existenta si cuprindémulte subzone de locuit :

L1, L2, L3, L4, L5, L7,L6, L8, L9, L10, L11

Articolul 2
(1)

(2)

— U.T.R.2 mai cuprinde :
-subzona IS1 : biserica penticostala
-subzona ID1 : gater

Fungiunea dominarita U.T.R. 2 este aceea de z@entru locuinte individuale ,
pe loturi , cu anexele gospodaresti specifice mediural

Fungiunile complementare in zona de locuinte individudin mediul rural sunt
micile servicii de cartier (magazine mixte , cofetafrizerie-coafor , dispensar
uman , farmacie , birouri profesii liberale —notatc.) , amenajari spatii verzi in
aliniament stradal (deschiderile stradale fiindrfeageneroase) , realizate prin
refunctionalizarea partiala a cladirilor de locustau extinderea acestora , cu acces
stradal
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2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 2 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale Tn subzonele de locuit L1-L11 , ctadbi sau extinderi ale
cladirilor de locuit existente
— schimbari de destinatie (partiala) ale unor clad@ilocuit in functiuni pentru
servicii,comert , etc.(complementare zonei de )cui
— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea luctrilor in zona de protee a drumurilorsi a rgelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor de loicse va face cu acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu se recomanda construirea de cladiri cu altatfume decat cea de locuit

(ex. pensiuni ,Sali pentru nunti) in actuala vatsatului

(2) Autorizarea construirii de cladiri cu alta fuilnme decat cea de locuit si diferita de
functiunile complementare enumerate presupune kabo unui P.U.Z. si
obtinerea in prealabil a acordului vecinilor

2.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
2.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulameaéauieral de Urbanism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde 42 ore/zi la solstiul de
larng.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament
(1) Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

(2) Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor
3) Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage

aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
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(1)

(2)
3)

Distanele minime obligatorii fegi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmea

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, ingdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi limita de proprietate, ingdita
sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doau
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhiteci

Distana minima obligatorie intre constrgide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(2)
3)

Accese carosabile
Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjrea
construgiei.

Stabilirea, condjilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

Caracteristicile acceselor carosabileui®lsi permi& accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere aéstara sunt de 3,80nitime si
4,20m fnaltime.

Articolul 11
(1)

(2)

Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la ddirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - eliiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de tele tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesitarirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare
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Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in vechea \agatului

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: auloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(1)

(2)
3)

Articolul 20
(1)

(2)

3)
Articolul 21
(1)
2)
3)

(4)

Parcaje

Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General d&klsm.

Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.
Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spaii verzi

Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Imprejmuiri
Imprejmuirile locuintelor din vatra satului véitransparente spre spatiile publice
Imprejmuirile pe limitele laterale din zonarglor vor fi opace .

Imprejmuirile din zona gradinilor vor tiiansparente , pot deveni opace doar cu
acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri pigithre
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3. UT.R. 3
3.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
Q) U.T.R. 3 se dfldispersata in trei amplasamente , conform pieserthte :
L1 : la limita N-E a localii Susani
L2 : amplasata la limita sudica a loeaiitSusani , adiacent subzonei L10
din U.T.R.2
L3 : amplasata la limita sud-estica alvatii Susani , intre DC18 si Teuz
(2) U.T.R. 3 este altuita din viitoarea zoa de locuine individuale, pe loturi ,
compusa din subzonele L1, L2, L3

Articolul 2
(3) Fungiunea dominaritin U.T.R. 3 fi aceea de locuy@individuale , pe loturi
(4)  Functiunile complementare admise sunt :
-servicii de cartier (prin ocuparea partiala a rlade locuit) : magazine mixte ,
cofetarii , frizerie-coafor , dispensar uman , faame , birouri pentru profesii
liberale(notar)
-amenajari spatii verzi in aliniament stradal

3.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizarile permise in U.-T.R. 3 sunt acelea de logiindividuale, pe loturi , Si
Functiuni complementapein ocuparea partiala a cladirii de locuit

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea constrgidor si amenajrilor in zona de protgie a drumurilorsi a
retelelor tehnico edilitare este periisu avizul d@natorilor de drumurisi retele
edilitare.
Articolul 5 Interdigii temporare

(1) in U.T.R. 3 nu se recomanda autorizarea congtarcsupraterane cu altdestingie
decét cea de locug(ex. pensiuni , Sali pentru nunti)

(2) Autorizarea de constructii cu alta destinalieat cea de locuit presupune intocmirea

unui P.U.Z. , si obtinerea prealabila a acordukginilor

3.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
3.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtigor destinate serviciilor publice se va face amspectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General deadism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat & asigure
pentru toate friperile de locuit o Tnsorire miniinde 12 ore/zi la solstiul de
larng.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este perrjscu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea @adc construgi si amenajri adiacente
drumurilor.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),si cu avizul organelor de specialitate, lircide echipare edilitay
lucrari de amenajare a malurilerspgii verzi, mobilier urban.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament
(1) Construgile de locuine se vor amplasa la aliniament.
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(2)

Construgiile destinate serviciilor sau atelierelor de pratki se vor amplasa la

aliniament, sau retrase tfade acesta in fufie de necesitile funcionale ale
construgei.

3)
Articolul 9
(1)

(2)
3)

Aliniamentul se va stabili prin planuri urbaiice de zoa.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime fga de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil, vor fi du@ cum urmeax

— 2,00m intre fgadele cu goluri care asigurprivirea direci si limita de
proprietate, ingidita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi sau balconsi limita de
proprietate, ingidita sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereaoapgluviale se face cu
acoperis in doua pante , orientat spre stradasicapte

Construgile de locuine vor fi amplasate izolat.
In cazul realizarii de functiuni complementardistanele minime ntre édiri se
stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(@)

®3)

Articolul 11
(1)

(2)
®3)

Accese carosabile

Autorizarea constrgidor va fi permisi numai dag se asigur acces carosabil
direct la drumul public, in conformitate cu destiaaonstrugei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80riime si
4,20m irltime.

Se va asigura un acces auto obligatorialelcu valea Teuzului , drum de
mentenanta , pe latura estica a parcelelor dinon#bk3 a U.T.R.3

Accese pietonale
Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permi numai dag se asigur
accese pietonale directe kile de comunicge public.
Accesele la éHirile de utilitate publig vor fi conformate astfel incat asigure
accesul persoanelor cu handicap.

Se va realiza un acces pietonal pedatstica a parcelelor din L3 , paralel cu
Valea Teuzului

3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

Realizarea telelor de echipare edilitar poate fi ficuti cu participarea
utilizatorilor sau integral in baza unor nélaontractuale cu daatorii de raele.
Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare
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Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare

tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac

legea nu dispune altfel.

3.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
(1)

(2)
Articolul 16

Articolul 17

(1)

Articolul 18

Parcelare
Parcelrile care urmeazsi se realizeze in cele trei uitit vor indeplini condiile

Din sistemul parcelar anexat
Nu se admit lucrari ulterioare de repéee

Tnaltimea construgilor
Regimul dedlgime maxini a cladirilor de locuit propuse este de P+M

Aspectul exterior al atlirilor va urmari integrarea armonioasa a acestsamblu
de cladiri noi de locuntsit , fara agresiuni asupra mediului constrejad
existent , chiar dacast&eu pastreaza elemente valoroase de arhitearata

-conformarea constieicse va face plecand de la volume compacte ,Isimp
materiale de consttiee vor fi cele utilizate in zona : sarpante dimte,

invelitori din tigla profilata sau solzstructura din zidarie caramida sau lemn ,
tamplarii de lemn

-culorile ansamblulgi detaliile vor respecta gama cromatica a claatiril
existente : nuante de ocru, gri, alb

-conformarea fadei, amplasarea dimensionarea golurilor , se va realiza

in concordanta cu elementele similareagh#ecturii locale

Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituii Tn cele trei subzone L1, L2, L3 din U.T.R.3 sunmatorii:

P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 0,6

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19
(1)

(@)

Articolul 20
1)
(2)

Parcaje
Autorizarea constrgidor este permis numai dag se asigur dotarea cu parcaje

conform destingei construgei.

Autorizarea constrgidor de locuine este permis numai dag se asigur
minimum 1 loc de parcare (sau garaj) in interigarcelei.

Spaii verzi

Malurile \aii adiacente subzonei L3 vor fi amenajate cu afireate plantate.
Aliniamentele plantate vor fi conformageamplasate astfel incai siu afecteze

funcionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal

Parcelele din subzona L2 a U.T.R.3 suntcatar vestic de zona de protectie

3)

sanitara a cimitirului ( spatiu verde-gradini)
Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirilecladirilor de locuit din subzon®L, pe limita posterioara , spre valea
Teuzului vor fi transparente.

(2) imprejmuirile pe limitele stradale , lateraleposterioare ale parcelelor pe care vor
fi construite locuige vor fi transparente, cu exgigpcelor din zona ctitor care
vor fi opace.

3) Inaltimea Tmprejmuirilor spre proprigt private va fi de 2m.
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4) imprejmuirile stradale nu vor purtanpari publicitare

4U.T.R. 4
4.1. Capitolul | - Generalititi
Articolul 1
(1) U.T.R. 4 este situata in sudul si estulalitdtii Susani

(2) U.T.R. 4 este compusa din doua subz@tel: : teren de sport
SP2 : spatiu verde

Articolul 2
(2) Fungiunea dominartin U.T.R. 4 este acea de sport , spatii verzi
(2) Nu se admit funwini complementare.

4.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 3 Utilizari permise
(2) In U.T.R. 4 SP1 este perraiautorizarea ludrilor de modernizare a terenului de
sport , realizarea de gradene , vestiare pentntigpo
(2) In U.T.R.4 SP2 se permit lucrari de amenajaspadiilor verzi, trotuare , alei
, mobilier urban
3) In U.T.R.4 SP2 se permite amenajarea unui lgoalsa pentru copii , protejat
fata de drumul public , amplasat in segmiembrdic al subzonei
4) in ambele subzone sunt permise driade echipare tehnico — edilitay pe limitele
laterale , adiacente drumurilor existente
Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea ludirilor in zona de protei®e a drumurilorsi retelelor tehnico -
edilitare este permiscu avizul dé@natorilor de drumsi retele.
Articolul 5 Interdigii permanente
(1) In toate unittile este interzis autorizarea ludrilor si amenajrilor care pot

produce riscuri tehnologice, sau poluarea factodeomediu.

4.3. Capitolul lll - Condi tii de conformare si amplasare a construgiilor
4.3.1. Reqguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale
La amplasarea terenului de sport sau a constancdportive se va avea in vedere
orientarea spalor in conformitate cu cerintele normative deanise , diferentiate
conform destinatiei functionale-Anexa 3 R.G.U.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza orice comsii sau
amenajri adiacente fungonalitatii drumurilor, cu avizul conform al organelor de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1), cu avizul organelor de speciaétaluctri de echipare edilitay
mobilier urban, amendji de spdi verzi.

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri, care prin amplasare, conformare sau exploatdegteai negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.
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Articolul 8
(1)

®3)

Articolul 9
(1)

Amplasarea fia de aliniament

In U.T.R. 4 SP1 aliniamentul se stabileste umctie de destinatia viitoarelor
constructii si gabaritul lor

in UT.R. 4 SP2 amenajarea unui loc de joacarperupii se va face cu o
retragere de minim 5m fata de drumul comunal

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor sportive in interibparcelei se va face respectand
normativele de proiectare , in functie de prograstabilit

4.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(2)
®3)

Articolul 11
(1)

Accese carosabile

Autorizarea execéti construgiilor in U.T.R.4 SP1 este perniisiumai dag se
asigus acces carosabil la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80ritime si
4,20m Traltime.

Accese pietonale
Autorizarea amenajlor este permis numai dag se asigutr accese pietonale
potrivite cu destinga spatiilor destinate activitatii sportive in URL4 SP1

4.3.3. Regquli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 14
(1)

(2)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea execattii construgiilor in U.T.R 4 SP1 este pernmiisiumai dag
acestea vor fi racordate la@aua tehnico - edilitarexistens.

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehagentralizat se admite
autorizarea constrtidor echipate cu sistem individual de colectarapelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

in cazul In care braarea consumatorilor necesiéxtinderea relelor tehnico -
edilitare acest lucru poate fidut cu participarea acestora, frsau integral n
baza unor reld contractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

4.3.4. Regquli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
(1)

Articolul 16
(1)

Articolul 17

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare

Tnaltimea construgilor
Indltimea eventualelor constniicsportive se va stabili in fuie de necesitile
tehnologice ale acestora.

Aspectul exterior al &tlirilor
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La autorizarea constrtibor in SP1 se va uram ca acesteaasailba un aspect
exterior conform cu destifia pe care o au,afa a produce dezechilibru in
aspectul general al zonei.

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii specifici pentru subzona SP1 suntatomi:
P.O.T. maxim = 50%
C.U.T. maxim = 0,5
Indicatorii specifici subeelor SP2 , SP3 :
P.O.T.=0,0%
C.U.T.=0,0%

4.3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje
Autorizarea constrygidlor in U.T.R.4 SP1 este perniisumai dag se asigut, in
interiorul parcelei, nuirul de locuri de parcare stabilit conform Anexei5ndin
Regulamentul General de Urbanism , pentru persaprtivi , public , in functie
de capacitatea constructiilor sportive care seafailsla momentul modernizarii
Amenajarea spatiilor verzi din SFEP3 nu necesita realizarea de parcaje

Articolul 20  Spaii verzi
(1) Autorizarea constrgidor in U.T.R. 4 SP1 . este perrdisumai da& se asigur
realizarea unui procent de 30% spatii verzi

Articolul 21 Tmprejmuiri
(1)imprejmuirile in U.T.R.4 SP1 situate spre druiteupublice vor fi transparente.
(2)Imprejmuirile din U.T.R.4 SP1 situate adiaceninei parcele din zona de locuit vor fi
opace pe o inaltime de minim 2m si transparenta paimaltimea stabilita

3) Imprejmuirile din UL.T.R.4 SP1 situate spreihurile publice pot purta panouri
publicitare.
4) Indltimea mininmd a imprejmuirilor este de 2m.
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NADALBESTI

TITLUL VI. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBA NISM
LA NIVEL DE u. T. R.

1. UTR. 1
1.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 cuprinde zona centrala a locglitNadalbesti , delimitata conform piese
desenate
— subzona IS1, institii publice (biserica ortodoxacoala, canton silvic)
— subzona L1, locuinte individuale
Articolul 2
(1) Fungiunea dominaita U.T.R. 1 este aceea de Z@entru institutii publice si
servicii
(2) Fungiunile complementare in zona centrala sunt aceéedocuinte individuale,
spatii verzi amenajate in aliniament stradal (deksfle stradale fiind foarte
generoase)

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 1 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale in subzonele de locuit L, cladiri sau extinderi
— schimbari partiale de destinatie ale unor clad&ildcuit in functiuni pentru
servicii,comert —cu acces stradal
— extinderi ale cladirilor pentru servicii publiceistente Tn subzona I1S1
— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea luctrilor in zona de proteie a drumurilorsi a reelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor de laicdin zona centrala se va face cu
acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu s-au instituit interdictii temporare de consteuin zona centrala
(2) Schimbarea functionala in totalitate a unei clad&ilocuit existente , sau demolarea si
construirea unei cladiri noi cu alta functiune demza de locuit implica elaborarea unui
P.U.Z., dupa ce, in prealabil , s-a obtinut anbvecinilor
(3) Nu se recomanda realizarea de cladiri cu functigeesiune , sala pentru nunti, etc.

1.3. Capitolul 1l - Condi tii de amplasaresi conformare a construgiilor
1.3.1. Reguli de amplasargi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale
(1) Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu

respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulame@®@heral de Urbanism, in
functie de utilitatea cladirii
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(2)

Articolul 7
(1)

(@)

3)

Articolul 8
(1)

(2)

®3)

Articolul 9
(1)

(2)
3)

Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larna.

Amplasarea fia de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fia de aliniament

Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime obligatorii fegi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, Tngdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi limita de proprietate, ingdita
sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doua
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor dilgatorii

Articolul 10
(1)

(2)
3)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destirea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

Caracteristicile acceselor carosabile tieelsi permi accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere aéstara sunt de 3,80nitime si
4,20m Tnaltime.

Articolul 11

Accese pietonale

58



(1)

(2)

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etifar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesitarirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in zona ceatral

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al atlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag& aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru Tnvelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: auloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasareqa dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)
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1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri
Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General id&klsm.

(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.

3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului

normat de parcaje in interiorul parcelei.
Articolul 20  Spaii verzi

(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal

3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) imprejmuirile construgilor de utilitate publi@ si a locuintelor din zona centrala
vor fi transparente spre spatiul public

(2)Imprejmuirile in zona curtilor vor dipace , in zona gradinilor vor fi transparente
(3) Imprejmuirile din zona gradinilortfgdoopace doar cu acordul vecinilor

(4)Imprejmuirile nu vor purta panoudilpicitare

2. UTR. 2

2.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1
(1) U.T.R. 2 cuprinde vatra satului localitNadalbesti , delimitata conform piese
desenate

- U.T.R.2 este zona de locuit existenta si cuprindé multe subzone de locuit :
L1, L2, L3, L4, L5
— U.T.R.2 mai cuprinde :
-subzona IS1 : biserica adventista

Articolul 2
Q) Fungiunea dominarita U.T.R. 2 este aceea de z@entru locuinte individuale ,
pe loturi , cu anexele gospodaresti specifice mediural
(2) Fungiunile complementare in zona de locuinte individudin mediul rural sunt

micile servicii de cartier (magazine mixte , cofetafrizerie-coafor , dispensar
uman , farmacie , birouri profesii liberale —notatc.) , amenajari spatii verzi in
aliniament stradal (deschiderile stradale fiindrfeageneroase) , realizate prin
refunctionalizarea partiala a cladirilor de locustau extinderea acestora , cu acces
stradal

2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
In U.T.R. 2 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele desting:
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— locuinte individuale in subzonele de locuit L1-L5 , cladioi sau extinderi ale
cladirilor de locuit existente

— schimbari de destinatie (partiala) ale unor clad@ilocuit in functiuni pentru
servicii,comert , etc.(complementare zonei de )cui

— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu congli
(2) Autorizarea ludrilor in zona de protei® a drumurilorsi a rgelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(3) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilog tbcuit se va face cu acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu se recomanda construirea de cladiri cu altatfume decat cea de locuit

(ex. pensiuni ,Sali pentru nunti) in actuala vatsatului

(2) Autorizarea construirii de cladiri cu alta fuilnme decat cea de locuit si diferita de
functiunile complementare enumerate presupune kabo unui P.U.Z. si
obtinerea in prealabil a acordului vecinilor

2.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
2.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulameaéauieral de Urbanism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larni.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament
(1) Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplaseesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

(2) Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor
3) Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage

aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Distanele minime obligatorii fgi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai
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(2)
3)

2.3.2. Regulic

Articolul 10
(1)

(2)
3)

caz de i
Tnaltime.

Articolul 11
(1)

(2)

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, ingdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzii limita de proprietate, ingdita
sau nu.

— 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doau
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrgide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

u privire la asigurarea acceselor digatorii

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjrea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

Caracteristicile acceselor carosabiduirie & permit accesul autospecialelor in
ncendiu. Gabaritele minime de trecere edstara sunt de 3,80ritime si 4,20m

Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - eliiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesitarirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingame a luckrilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.
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2.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in vechea \agatului

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxini admigi in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: aulloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(1)

(2)
3)

Articolul 20
(1)

(2)

3)
Articolul 21
(1)
2)
3)

(4)

Parcaje

Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General d&klsm.

Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.
Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nuirului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spaii verzi

Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungiionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Imprejmuiri
Imprejmuirile locuintelor din vatra satului véitransparente spre spatiile publice
Imprejmuirile pe limitele laterale din zonargilor vor fi opace .

Imprejmuirile din zona gradinilor vor tiiansparente , pot deveni opace doar cu
acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri pigithre
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3. UT.R. 3
3.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
Q) U.T.R. 3 se situeaza in sud-vest Nadaibeconform piese desenate :

L1 : amplasata la limita vestica a |oedili Nadalbesti , adiacent vaii Tauzal
si drumului comunal , reprezentand o propunere xtsdere a intravilanului
existent pentru realizarea unei locuinte indivigual

L3 : amplasata adiacent L1 , la limitaamilanului existent , este o parcela
de locuit cuprinsa ca extindere a intravilanuluPitJ.G.precedent

(2) U.T.R. 3 este aituita din L1, L2 , o viitoare zona de locuit , locuintelividuale
, pe loturi

Articolul 2
(1) Fungiunea dominartin U.T.R. 3 fi aceea de locueindividuale , pe loturi
(2)  Functiunile complementare admise sunt :
-servicii de cartier (prin ocuparea partiala a rlade locuit) : magazine mixte ,
cofetarii , frizerie-coafor , dispensar uman , faawe , birouri pentru profesii
liberale(notar)
-amenajari spatii verzi in aliniament stradal

3.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizarile permise in U.-T.R. 3 sunt acelea de logiindividuale, pe loturi , Si
Functiuni complementapein ocuparea partiala a cladirii de locuit

Articolul 4 Utilizari permise cu condgli

(2) Autorizarea constrgidor si amenajrilor in zona de protgie a drumurilorsi a
retelelor tehnico edilitare este periisu avizul d@natorilor de drumurisi retele
edilitare.

Articolul 5 Interdigii temporare

(1) In U.T.R. 3 nu se recomanda autorizareastcoqiilor supraterane cu alt

destinaie decat cea de locua(ex. pensiuni, Sali pentru nunti)

(2) Autorizarea de constructii cu alta destmatlecat cea de locuit presupune

intocmirea unui P.U.Z. , si obtinerea prealabitcardului vecinilor
3.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
3.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtigor destinate serviciilor publice se va face amspectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General deadism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat & asigure
pentru toate friperile de locuit o Tnsorire mininde 12 ore/zi la solstiul de
larng.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este perrjscu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea @adc construgi si amenajri adiacente
drumurilor.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),si cu avizul organelor de specialitate, lircide echipare edilitay
lucrari de amenajare a malurilerspgii verzi, mobilier urban.

(3) Aliniamentul stradal pentru viitoanearcela de locuit din L1 se va stabili la 18m
din axul drumului comunal
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Articolul 8

Amplasarea fia de aliniament

(1) Construgile de locuine se pot amplasa pe aliniament , sau retrase aeiament ,
conform solicitarilor beniciarilor
(2) Retragerile de la aliniament nu vor depasi 10m

Articolul 9
(1)

(2)
@)

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime fga de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil, vor fi du@ cum urmeax

— 2,00m intre fgadele cu goluri care asigurprivirea direci si limita de
proprietate, ingidita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi sau balconsi limita de
proprietate, ingidita sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereaoapgluviale se face cu
acoperis in doua pante , orientat spre stradasicapte

Construgile de locuine vor fi amplasate izolat.
In cazul realizarii de functiuni complementardistanele minime intre édiri se
stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(@)

3)

Articolul 11
(1)

(2)
®3)

Accese carosabile

Autorizarea constrgidor va fi permisi numai dag se asigur acces carosabil
direct la drumul public, in conformitate cu destiazonstrugei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @dstara sunt de 3,80riime si
4,20m irltime.

Se va asigura un acces auto obligatorialplcu valea Tauzal , drum de mentenanta

, pe latura vestica a parcelei din subzona L1TaRJ3

Accese pietonale

Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permi numai dag se asigur
accese pietonale directe kle de comunicge public.

Accesele la éHirile de utilitate publig vor fi conformate astfel incat asigure
accesul persoanelor cu handicap.

Se va realiza un acces pietonal pedatastica a parcelei din L1, paralel cu Valea
Tauzal

3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - eliiar a

Articolul 12
(1)

(@)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

Realizarea telelor de echipare edilitar poate fi ficuti cu participarea
utilizatorilor sau integral in baza unor nélaontractuale cu datorii de raele.
Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare
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Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

3.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15 Parcelare

(1) Nu se admit lucrari ulterioare de repéee

Articolul 16  Tniltimea construgilor
Regimul dedlgime maxini a cladirilor de locuit propuse este de P+M

Articolul 17  Aspectul exterior al atlirilor va urmari integrarea armonioasa a acestasamblu
de cladiri noi de locuntsit , fara agresiuni asupra mediului constrejad

existent , chiar dacast&eu pastreaza elemente valoroase de arhitearata

(2) conformarea constrecse va face plecand de la volume compacte ,lsimp
(2) materiale de constrigc vor fi cele utilizate in zona : sarpante dimte,
invelitori din tigla profilata sau solzstructura din zidarie caramida sau lemn ,

tamplarii de lemn

3) culorile ansamblulgi detaliile vor respecta gama cromatica a claafiril
existente : nuante de ocru, gri, alb
4) conformarea fadei, amplasarea dimensionarea golurilor , se va realiza

in concordanta cu elementele similareadhitecturii locale

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituii Tn cele doua subzone L1, L2 din U.T.R.3 suntaiamii:

P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim =0,2

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag se asigur dotarea cu parcaje
conform destingei construgei.
(2) Autorizarea constrgidor de locuine este permis numai dag se asigur

minimum 1 loc de parcare (sau garaj) in interigarcelei.

Articolul 20  Spaii verzi
(1) Malurile dii adiacente subzonei L1 vor fi amenajate cu afimeate plantate.

(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
funcionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Articolul 21 Tmprejmuiri

(2) Imprejmuirilecladirilor de locuit din subzond L, pe limita posterioara , spre valea
Tauzalului vor fi transparente.
(2) Imprejmuirile pe limitele stradale , lateralgosterioare ale parcelelor pe care vor

fi construite cele doua locuymdin L1 , L2 vor fi transparente, cu exgapcelor
din zona cuilor care pot fi opace, conform unei intelegerréntecini
3) Inaltimea Tmprejmuirilor spre proprigt private va fi de 2m.
4) imprejmuirile stradale nu vor purtanpari publicitare
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4. U.T.R. 4

4.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1

(1)
Articolul 2
Articolul 3

U.T.R. 4 este trup izolat, canton silvic.
Fungiunea uniitilor este de activitate silvic

Fungiuni complementare admise:
Activitati de cazare specifice turismului.

4.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4

Articolul 5

Articolul 6

Utilizari permise

in toate uniitile este permisautorizarea constrtitor cu urmitoarele destirt:
— construdgii cu destinge silvica si anexe ale acestora

— construgii destinate caarii

— echipare tehnico - edilitardrumuri

Utilizari permise cu condli.
Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permis cu avizul Agenei
teritoriale de protg@a mediului.

Interdigii permanente
Se interzice autorizarea constiilar cu alte desting decéat cele meionate la art. 4.

4.3. Capitolul lll - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor

4.3.1. Reguli de amplasarei retrageri minime obligatorii.

Articolul 7
1)
(2)

Articolul 8
(1)

Articolul 9
(1)

Articolul 10
(1)

Orientarea f@ de punctele cardinale

in toate unittile spaiile administrative vor fi orientate sud-vest, sadg-est.

in Tnaiperile destinate locuirii sau cai se va asigura o insorire mininde 2
ore la solstiul de iarri.

Amplasarea f@ de drumurile publice
In zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza congfiftsau amenayi
sau amenayji adiacente drumului public, cu avizul organelergpecialitate.

Amplasarea fa de aliniament
In construgiile se vor amplasa fa de aliniament in fun® de necesitile
fungionale. Se recomana retragere de min. 5m..

Amplasarea in interiorul parcelei
Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceea parcefi este de
3,50m.

4.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 11
(1)

Articolul 12
(1)

Accese carosabile
Autorizarea constrgidor in toate uniftile este permis numai dag se asiguf
acces carosabil direct la drumul public, conformstishiei construgei.

Accese pietonale
Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigui accese pietonale potrivit cu desiimaladirii direct din cile de circulgie public..
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4.3.3. Regquli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 13
(1)

(2)

Articolul 14
(1)

(@)

Articolul 15

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea constrgidor este permis numai dag acestea vor fi echipate tehnico
- edilitar corespuritor cu destinga lor.

Se admite autorizarea constilar echipate cu sistem individual de colectare a
apelor uzate (rezervor vidanjabil)

Realizarea de tele tehnico edilitare

In cazul in care braarea construilor necesii marirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare, acest lucru poat# flicut cu participarea acestora, tersau
integral, in baza unor contracte cu piira sau dgnatorii de raele.

Cheltuielile de bragare sau racordare, cad in sarcina investitorilon sa
beneficiarilor.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare
Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie, rgele tehnico .- edilitare
apatin, pe lungimea care are caracter de utilitateipibdlomeniului public.

4.3.4. Regquli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

(2)
Articolul 18
(1)

Articolul 19

Parcelare
Nu se admit opetiade parcelare

Tnaltimea construgilor

indltimea construgilor se va stabili n funge de necesitile fungionale ale
construdiilor.

Numirul maxim de nivele admis este P+M.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine caracterului zonei. Se va avea in vedereadrarea lor armonicgam
peisaj prin conformarg materiale utilizate.

Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii specifici pentru toate uaitle sunt:
P.O.T. maxim = 25%
C.U.T. maxim = 0,5

4.3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 26

Articolul 21
(1)

Articolul 22
(1)
(2)

Parcaje

Autorizarea construidor n toate unidtile este permisnumai dag se asigut in
interiorul incintei nurdrul de parcaje necesar conform Anexei nr. 5 din
Regulamentul General de Urbanism.

Spaii verzi
Se recomaridrealizarea perimetralin incinte, a aunui sga plantat cu rol
decorativ, Tndtime minina de 5m.

Imprejmuiri

Inaltimea minin a imprejmuirilor este de 2m.

Se vor realiza imprejmuiri din gard viu saunsparente, cu excga celor din
zona anexelor care vor fi opace.
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MINEAD

TITLUL VI. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBA  NISM
LA NIVEL DE u. T. R.

1.UTR. 1

1.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 cuprinde zona centrala a lodglitMinead , delimitata conform piese
desenate
— subzona IS1, institii publice (biserica ortodoxa, biserica baptistasGoala,
camin cultural)
— subzona L1, locuinte individuale

Articolul 2
(1) Fungiunea dominaita U.T.R. 1 este aceea de Z@entru institutii publice si
servicii
(2) Fungiunile complementare in zona centrala sunt aceéedocuinte individuale,
spatii verzi amenajate in aliniament stradal (dekasfle stradale fiind foarte
generoase)

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 1 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale in subzonele de locuit L, cladiri sau extinderi
— schimbari partiale de destinatie ale unor clad&ildcuit in functiuni pentru
servicii,comert —cu acces stradal
— extinderi ale cladirilor pentru servicii publiceistente in subzona I1S1
— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(2) Autorizarea lucirilor in zona de protei® a drumurilorsi a regelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(3) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor decuit din zona centrala se va face cu
acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu s-au instituit interdictii temporare de consg#& in zona centrala
(2) Schimbarea functionala in totalitate a unei iciatke locuit existente , sau demolarea
si construirea unei cladiri noi cu alta functiunecdt cea de locuit implica elaborarea
unui P.U.Z. , dupa ce, in prealabil , s-a obtiaeardul vecinilor
(3) Nu se recomanda realizarea de cladiri cu funefiwpensiune , sala pentru nunti , etc.

1.3. Capitolul Ill - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor
1.3.1. Reguli de amplasargi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea f@a de punctele cardinale
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(1)

(2)

Articolul 7
(1)

(2)

®3)

Articolul 8
(1)

(2)

®3)

Articolul 9
(1)

(2)
3)

Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulame@®heral de Urbanism, in
functie de utilitatea cladirii

Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larna.

Amplasarea f@ de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fia de aliniament

Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime obligatorii fegi de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, Tngdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzii limita de proprietate, ingdita
sau nu.

— 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doua
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhieci

Distana minima obligatorie intre constrtide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

in cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor dilgatorii

Articolul 10
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destjiea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

70



3) Caracteristicile acceselor carosabilbure $ permit accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere aéstara sunt de 3,80nitime si

4,20m Tnaltime.
Articolul 11 Accese pietonale
(1) Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se

asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

(2) Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a
Articolul 12  Racordarea la teaua tehnico - edilitarexistend

(1) Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan
(2) Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,

construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13  Realizarea de t@&e tehnico edilitare
Q) In cazul in care braarea consumatorilor necesiharirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

(2) Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Articolul 14  Proprietatea publicasupra relelor edilitare
Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15  Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in zona ceatral

Articolul 16 Irﬁl;imea construdlor
(1) Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Articolul 17 Aspectul exterior al atlirilor
(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: aulloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala
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Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului 1@.F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General id&klsm.

(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.

3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului

normat de parcaje in interiorul parcelei.
Articolul 20  Spaii verzi

(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal

3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Articolul 21 Tmprejmuiri

imprejmuirile construgiilor de utilitate publi@ si a locuintelor din zona centrala
vor fi transparente spre spatiul public

Imprejmuirile in zona curtilor vor fi opace , inza gradinilor vor fi transparente
Imprejmuirile din zona gradinilor pot fi opace daar acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri publicitare

2.UTR. 2
2.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1
() U.T.R. 2 cuprinde vatra satubcalitati Minead , delimitata conform piese
desenate

- U.T.R.2 este zona de locuit existenta si cuprindé multe subzone de locuit :
L1, L2, L3, L4, L5, L6

Articolul 2
(1) Fungiunea dominarita U.T.R. 2 este aceea de Z@entru locuinte individuale ,
pe loturi , cu anexele gospodaresti specifice mediural
(2) Fungiunile complementare in zona de locuinte individudin mediul rural sunt

micile servicii de cartier (magazine mixte , cofetafrizerie-coafor , dispensar
uman , farmacie , birouri profesii liberale —notatc.) , amenajari spatii verzi in
aliniament stradal (deschiderile stradale fiindrfeageneroase) , realizate prin
refunctionalizarea partiala a cladirilor de locustau extinderea acestora , cu acces
stradal

2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
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In U.T.R. 2 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:

— locuinte individuale in subzonele de locuit L1-L6 , cladioi sau extinderi ale
cladirilor de locuit existente

— schimbari de destinatie (partiala) ale unor clad@ilocuit in functiuni pentru
servicii,comert , etc.(complementare zonei de )cui

— amenajri spgii verzi in aliniamentul stradal

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea lucirilor in zona de protee a drumurilorsi a rgelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor lbeuit se va face cu acordul vecinilor

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu se recomanda construirea de cladiri cu altatfume decat cea de locuit

(ex. pensiuni ,Sali pentru nunti) in actuala vatsatului

(2) Autorizarea construirii de cladiri cu alta fuilnme decat cea de locuit si diferita de
functiunile complementare enumerate presupune &abo unui P.U.Z. si
obtinerea in prealabil a acordului vecinilor

2.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
2.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulameaéauieral de Urbanism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate
incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde L2 ore/zi la solstiul de
larng.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

(1) in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitéar mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

3) in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament
(1) Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplaseesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

(2) Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor
3) Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage

aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Distanele minime obligatorii feg de limitele lateralei posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai
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— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, ingdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzii limita de proprietate, ingdita
sau nu.

— 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doau
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhiieci

(2) Distana minima obligatorie intre constrgide de pe aceaaparcef va fi de 3m.
3) In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se
stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.
2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii
Articolul 10  Accese carosabile
(1) Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destirea
construgiei.

(2) Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta

prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.

3) Caracteristicile acceselor carosabile tieelsi permi accesul autospecialelor in
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere aéstara sunt de 3,80nitime si
4,20m fraltime.

Articolul 11 Accese pietonale

(1)

(2)

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - eliiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesitarirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingame a luckrilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.
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2.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Articolul 18

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in vechea \agatului

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxini admigi in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: aulloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului i@ F..: 30% (maxim)
C.U.T. = 0,6 (maxim)

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19
(1)

(2)
3)

Articolul 20
(1)

(2)

3)
Articolul 21
(1)
2)
3)

(4)

Parcaje

Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General d&klsm.

Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.
Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nuirului
normat de parcaje in interiorul parcelei.

Spaii verzi

Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungiionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban

Imprejmuiri
Imprejmuirile locuintelor din vatra satului véitransparente spre spatiile publice
Imprejmuirile pe limitele laterale din zonargilor vor fi opace .

Imprejmuirile din zona gradinilor vor tiiansparente , pot deveni opace doar cu
acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri pigithre
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TRUPURI IZOLATE

TITLUL VI. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBA NISM
LA NIVEL DE u. T. R.

1. UTR. 1
1.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 cuprinde casele de vacantaterte in trupurile izolate , delimitate

conform piese desenate
U.T.R.1 este zona de locuit existenta cu functispecializata case de vacanta si
cuprinde mai multe subzone dispersate in teritadoninistrativ , in trupuri izolate
A4, A5 —amplasate la nord de Ignesti
D3, D4, D7-amplasate la nord de Susani
A7-fosta moara , gater —in prezent fara activitate

Articolul 2
(1) Fungiunea dominarita U.T.R. 1 este aceea de zgrentru locuinte cu specific
case de vacanta , individuale , pe loturi
(2) Fungiunile complementare in zona de locuinte individueu specific case de

vacanta situate in trupuri izolate in mediul ruyraluint acelea destinate dezvoltarii
agroturismului , pensiuni agroturistice

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
in U.T.R. 1 este permisautorizarea ludrilor cu urmitoarele destin:
— locuinte individuale cu specific case de vacanta in suddeodin trupurile
izolate A4,A5, D3, D4, D7, cladiri noi sau extimdale cladirilor existente
— refunctionalizarea sau demolarea si realizaredatiricnoi in A7 (fosta moara
, gater) in vederea construirii unei pensiuni agistice

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea ludrilor Tn zona de proteie a drumurilorsi a rgelelor edilitare este
permigi cu avizul d@natorilor de drumurki retele edilitare.
(2) Schimbarea functiunii in trupul izolat Agentru realizarea unei pensiuni
agroturistice se va face cu acordul tuturor veomil

Articolul 5 Interdigii temporare
(1) Nu se recomanda construirea de cladiri cu altatiume decat cea de locuit cu
specific case de vacanta , exceptie facand A7
(2) Autorizarea construirii de cladiri cu alta fuilnme decat cea de locuit si diferita de

functiunile complementare enumerate presupune &abo unui P.U.Z. si
obtinerea in prealabil a acordului vecinilor

76



1.3. Capitolul 11l - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor

1.3.1. Reguli de amplasargi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6
(1)

(2)

Articolul 7
(1)

(2)

®3)

Articolul 8
(1)

(2)

3)

Articolul 9
(1)

(2)
3)

Orientarea fa de punctele cardinale

Orientarea constrtitor avand ca destine servicii publice se va face cu
respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulameaéauieral de Urbanism.
Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat pentru toate

incaperile de locuit & se asigure o insorire mininde 42 ore/zi la solstiul de

larna.

Amplasarea fia de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este permisautorizarea oriror
construgi si amenajri adiacente drumurilor, cu avizul conform al organ de
specialitate.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),lucéri de echipare edilitédr mobilier urban, amen@j de spai
verzi, cu avizul conform al organelor de specitdita

in zona de protgie a drumurilor este interzisautorizarea unor constiicsau
amenajri care prin amplasare, conformare sau exploatéeetenz negativ
desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fa de aliniament

Construgile noi de locuine se vor amplasa la aliniamentul existent , extitele
constructiilor de locuit existente se pot amplasesesase de la aliniament , cu
acordul vecinilor

Anexele gospautesti ale locuinelor se vor amplasa retraseafde aliniament, in
functie de destinatia lor

Extinderile constrydlor destinate serviciilor publice se vor amplage
aliniament sau retrase de la acesta , intfende necesitile fungionale ale
acestora, respectand distantele minime obligdttai de cladirile existente atat pe
parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime obligatorii feg de limitele lateralei posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil, vor fi dup cum urmeai

— 2,00m intre feadele cu ferestre orientate spre limitele de pevate lateralgi
limita de proprietate, Tngdita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi limita de proprietate, ingdita
sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereacapdliviale de pe acoperis se
face lateral

— pe limitele laterale daca scurgerea apelor de ppegis se realizeaza in doau
pante (spre strada si spre curte) , cu acorduhiteci

Distana minima obligatorie intre constrgide de pe aceaaparcef va fi de 3m.

In cazul constryilor de utilitate publi@, distanele minime intre aédiri se

stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor dilgatorii

Articolul 10
(1)

(@)

Accese carosabile

Autorizarea execitii construgiilor este permis numai dag se asigutr acces
carosabil la drumul public, direct sau prin senétde trecere, conform destirea
construgiei.

Stabilirea, condilor, a tipului si a nundrului de accese carosabile va respecta
prevederile Anexei 4 din Regulamentul General deadism.
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3)

Caracteristicile acceselor carosabibure & permit accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere edstara sunt de 3,80ritime si 4,20m

Tnaltime.

Articolul 11
(1)

(2)

Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigut accese pietonale la drumul public, direct sau penvitute de trecere,
potrivit cu destinga cladirii.

Accesele la édirile cu fungiuni de utilitate publig vor fi conformate astfel incat
si asigure accesul persoanelor cu handicap.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(@)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare existente in zan

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea consumatorilor necesiharirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fr sau
integral, in baza unor relacontractuale cu Pri#ria.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor juridice sau fizice sunt suporiaténtregime de investitor sau
beneficiar.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitak care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)

Parcelare
Nu se admit lucrari de reparcelare in vechea \agatului

Tnaltimea construgilor
Indltimea maxind admig in toate U.T.R.-urile expuse in acest capitol Est#l.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va @rmintegrarea constrgidor noi din

urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constrgiei : se recomarid sarpani in doua (patru )pante |,
volume compacte , simple

— materiale de constrtie utilizate pentru invelitorisi finisaje vor fi cele
apropiate de traditional : sarpanta de lemn , itoreldin tigla profilata (sau
solzi) , tencuieli exterioare obisnuite , tampldii lemn

— culorile ansamblulugi ale detaliilor vor respecta valorile locale: aulloeutre
(ocru, gri deschis sau chiar alb)

— conformarea f@adei, amplasarea dimensionarea golurilor vor fi inspirate din
arhitectura locala
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Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului 1®.F..: 5% (maxim)
C.U.T. =0,1 (maxim)

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag gradul de dotare cu parcaje
respect prevederile anexei 5 din Regulamentul General id&klsm.

(2) Se admite realizarea de parcaje, pentruatileitde utilitate publig, amplasate pe
terenuri apgmand domeniului public, cu acordul proprietarudeiteren.

3) Autorizarea constrgidor de locuine este condionat de asigurarea nutrului

normat de parcaje in interiorul parcelei.
Articolul 20  Spaii verzi

(1) Se vor metine actualele spia verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuarsi rigole.
(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze
fungionalitatea gilor de circulaie rutieia sau pietonal
3) Spatiile verzi din zona centrala panfbilate cu mobilier urban
Articolul 21 Tmprejmuiri
(1) Imprejmuirile caselor de vacanta vor fi transpée spre spatiile publice |,
vecinatati vor fi transparente
((2)) Imprejmuirile nu vor purta panouritpicitare
2.UTR. 2
2.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 2 se dfldispersata in trei amplasamente , trupuri izolatenform piese
desenate :

- A6, A9 :amplasate la ndrdocalititii Ignesti , adiacent trupurilor izolate
existente A5, A7 din U.T.R.1, urmand sa formezesimgur trup izolat , sat de vacanta
- D5 : amplasat la nordul localitatii Sosa adiacent subzonei D7 din
UT.R.1

(2) U.T.R. 2 este aituita din viitoarea zo# de locuine individuale, pe loturi , cu
specific case de vacanta , care cumulate vor fatele de vacanta din nord
Ignesti si nord Susani

Articolul 2
(3) Fungiunea dominarit in U.T.R. 2 fi aceea de locye individuale , pe loturi , cu
specific case de vacanta
(4) Functiunile complementare admise sunt :
- pensiuni agroturistice , cu acordul proprietariinvecinati si ai tuturor
proprietarilor de terenuri pentru case de vacamaatul de vacanta

2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizarile permise in U.-T.R. 2 sunt acelea de logindividuale, pe loturi , cu
specific de case de vacanta

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea constrgidor si amenajrilor in zona de protgie a drumurilorsi a
retelelor tehnico edilitare este perisu avizul d@natorilor de drumurisi retele
edilitare.
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Articolul 5 Interdigii temporare
(1) In U.T.R. 2 nu se recomanda autorizarea congilnrcsupraterane cu altdestingie
decat cea de locu@exceptie face Tr,iz.A7 cu destinatia propusa gensiune
agroturistica)
(2) Autorizarea de constructii cu alta destinatie deest de locuit presupune intocmirea
unui P.U.Z. pentru intreg satul de vacanta , sineléa prealabila a acordului tuturor
proprietarilor de terenuri din satul de vacanta groprietarilor terenurilor invecinate

2.3. Capitolul Il - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
2.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.
Articolul 6 Orientarea fa de punctele cardinale

Q) Orientarea constrtigor destinate serviciilor publice se va face amspectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General deadism.

(2) Orientarea constrtidor pentru locuine va fi astfel realizétincat & asigure
pentru toate friperile de locuit o Tnsorire miniinde 12 ore/zi la solstiul de
larna.

Articolul 7 Amplasarea fia de drumurile publice

Q) in zona de protgie a drumurilor publice este perrjscu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea @adc construgi si amenajri adiacente
drumurilor.

(2) in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate

la aliniatul (1),si cu avizul organelor de specialitate, lircide echipare edilitay
lucrari de amenajare a malurilerspgii verzi, mobilier urban.

Articolul 8 Amplasarea fia de aliniament
(1) Construgile de case de vacanta se vor amplasa retralseatiaiament.
(2) Construgile destinate serviciilor se vor amplasa la alinént, sau retrasetfade
acesta in fune de necesitile fungionale ale construi@i.

Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Distanele minime fga de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil, vor fi du@ cum urmeax

— 2,00m intre fgadele cu goluri care asigurprivirea direci si limita de
proprietate, ingidita sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea pigzi sau balconsi limita de
proprietate, ingidita sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgereaoapgluviale se face cu
acoperis in doua pante , orientat spre stradasicapte

(2) Construgile de locuine vor fi amplasate izolat.
3) In cazul realizarii de functiuni complementardistanele minime intre édiri se
stabilesc pe baza avizului uitit teritoriale de pompieri.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10 Accese carosabile

Q) Autorizarea constrgidor va fi permisi numai dag se asigutr acces carosabil
direct la drumul public, in conformitate cu destiazonstrugei.

(2) Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @dstara sunt de 3,80riime si
4,20m irltime.
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3)

Se va asigura un acces auto obligatorialelcu valea Teuzului , drum de
mentenanta , pe latura estica a parcelelor dinandde A4 , A5, A6, A7, A9sia
parcelelor din D5, D7

Articolul 11  Accese pietonale

(1)
(2)
3)

Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permi numai dag se asigur
accese pietonale directe kile de comunicge public.
Accesele la éHirile de utilitate publig vor fi conformate astfel incat asigure
accesul persoanelor cu handicap.

Se va realiza un acces pietonal pedatstica a parcelelor din A4, A5, A6, A7,
A9 si D5, D7, paralel cu Valea Teuzului

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 12
(1)

(2)

Articolul 13
(1)

(2)

Articolul 14

Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare

Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,
construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de t&le tehnico edilitare

Realizarea telelor de echipare edilitar poate fi ficuti cu participarea
utilizatorilor Tn baza unor refiacontractuale cu danatorii de raele.

Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare

Indiferent de sursa de fingme a luckrilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
1)

(2)

Articolul 16

Articolul 17

(1)

(2)

3)
(4)

Parcelare

Parcelrile care urmeazsi se realizeze in cele trei uitit vor indeplini condiile
Din sistemul parcelar anexat

Nu se admit lucrari ulterioare de repéee

Tnaltimea construgilor
Regimul dedlgime maxini a cladirilor de locuit propuse este de P+M

Aspectul exterior al atlirilor va urmari integrarea armonioasa a acestsamblu
de case de vacanta tipfara agresiuni asupra mediului natural

existent , chiar dacast&eu pastreaza elemente valoroase de arhitearata

conformarea constrecse va face plecand de la volume compacte ,lsimp
materiale de constrigc vor fi cele utilizate in zona : sarpante dimte,

invelitori din tigla profilata sau solzstructura din zidarie caramida sau lemn ,
tamplarii de lemn

culorile ansamblulgi detaliile vor respecta gama cromatica a claafiril
existente in zonele construite din vattului : nuante de ocru , gri, alb
conformarea f@dei, amplasarea dimensionarea golurilor , se va realiza

in concordanta cu elementele similareagh#ecturii locale
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Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituii Tn satele de vacanta care formeaza U.T.R.2sumitorii:
P.O.T. maxim = 5%
C.U.T. maxim=0,1

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

Q) Autorizarea constrgidor este permis numai dag se asigur dotarea cu parcaje
conform destingei construgei.
(2) Autorizarea constrgidor pentru case de vacanta este pefimmsmai dag se

asigu minimum 1 loc de parcare (sau garaj) in interigarcelei.

Articolul 20  Spaii verzi
(2) Malurilean adiacente subzonei A4, A5, A6, A7, A9 SI vor fi amenajate

cu aliniamente plantate.
(2) Aliniamentele plantate vor fi conformaieamplasate astfel incéi siu afecteze

funcionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Articolul 21 Tmprejmuiri

(1) Imprejmuirile cladirilor case de vacanta si giene agroturistica din subzonele
U.T.R.2 Trupuri izolate , pe toate limitele , fotransparente.
(2) Imprejmuirile pot fi dublate cu imprejmuiri diarduri vii
3) Inaltimea Tmprejmuirilor spre proprigt private va fi de 2m.
4) imprejmuirile nu vor purta panouri fictkiare
3. UT.R. 3
3.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 3 din trupuri izolate este amplaspe valea Sauzasului la confluenta acestei
vai cu valea Mosteni , la locul numit Mostini
(2) U.T.R. 3 va fi viitoarea zona de agrement rspturism
Articolul 2

(1) Fungiunea dominartin U.T.R. 3 : realizare de cabane de vanatoamgescuit
sportiv , terenuri de sport ,
(2)  Functiunile complementare admise sunt :
- amenajari spatii verzi , amenajadrduri si trasee turistice

3.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizarile permise in U.-T.R. 3 : -cabane vanatoare scpi¢
-terenuri de sport
-trasee turistice piet@nshu de biciclete

Articolul 4 Utilizari permise cu condli
(1) Autorizarea constrgidor si amenajrilor in zona de prote@ a drumurilor este
permisa cu acordul detinatorului drumului forestier

Articolul 5 Interdigii temporare

82



(1)

Autorizarea de constructii cu destinatiil@i sus amintite presupune intocmirea

unui P.U.Z. pentru intreaga zona si obtinerea ieajabil a acordului proprietarilor
terenurilor invecinate

3.3. Capitolul lll - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor

3.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6
(1)

(2)

3)
Articolul 7
(1)

(2)

Articolul 8
(1)

Articolul 9
(1)

(2)

Orientarea fa de punctele cardinale

Orientarea constrtigor destinate serviciilor de cazare se va facaespectarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General deadism.

Orientarea constrgitor va fi astfel realizat incat & asigure pentru toate
incaperile de cazare o insorire miriie 22 ore/zi la solstiul de iarr.
Orientarea terenurilor de sport seagefconform normativelor

Amplasarea fia de drumurile publice

in zona de protgie a drumurilor publice este perrjscu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea @adc construgi si amenajri adiacente
drumurilor.

in zona de protgie a drumurilor publice se pot autoriza, in afagecmenionate
la aliniatul (1),si cu avizul organelor de specialitate, lircide echipare edilitay

lucrari de amenajare a malurilerspgii verzi, mobilier urban.

Amplasarea fa de aliniament

Construgiile se vor amplasa retrase de la aliniament.
Amenajarile sportive se vor amplasa retdesla aliniament
Retragerile minime obligatorii se vor stapiin P.U.Z.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distanele minime fg de limitele stradale , lateraje posterioare ale parcelei se
vor stabili prin P.U.Z., reglementarile vor aveavedere obtinerea unui grad
ridicat de confort prin realizarea de spatii intimeolate de activitatile vecine

Construgile vor fi amplasate izolat.

3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 10
(1)

(2)

®3)

Accese carosabile

Autorizarea constrgidor va fi permisi numai dag se asigur acces carosabil
direct la drumul public, in conformitate cu destiazonstrugei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebaipesmiti accesul autospecialelor Tn
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere @stara sunt de 3,80riime si
4,20m irltime.

Se va asigura un acces auto obligatorialglacu valea Sauzasului , drum de
mentenanta , pe latura estica a parcelelor dia.Tptopus , A8

Articolul 11  Accese pietonale

(1)
(2)
3)

Autorizarea constrgidor si amenajrilor este permi numai dag se asigur
accese pietonale directe kle de comunicge public.

Accesele la éHirile de utilitate publig vor fi conformate astfel incat asigure
accesul persoanelor cu handicap.

Se va realiza un acces pietonal pedagstica a parcelelor din zona de agrement ,
paralel cu Valea Teuzului
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3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a
Articolul 12  Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:

(1) Autorizarea constrgidor este permi& numai cu condia racordrii acestora la
retelele edilitare
(2) Pam la realizarea unui sistem de canalizare mehajer sistem centralizat,

construgiile brarsate la rgeaua de alimentare cuapurens vor fi autorizate
numai cu condia echigrii acestora cu sistem individual de colectare al@p
uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13  Realizarea de t@&e tehnico edilitare

Q) Realizarea telelor de echipare edilitar poate fi ficuti cu participarea
utilizatorilor Tn baza unor refiacontractuale cu danatorii de raele.
(2) Cheltuielile de bragare sau racordare, realizate pe terenurile prepegirivai

ale persoanelor fizice sau juridice sunt supofitaiatregime de acestea.

Articolul 14  Proprietatea publicasupra relelor edilitare
Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie a reelelor de echipare
tehnico - edilitat care au utilitate public acestea apgn domeniului public, dac
legea nu dispune altfel.

3.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor
Articolul 15  Parcelare

(1) Parcelrile care urmeakz a fi realizate prin P.U.Z. vor avea suprafete de
minim5000mp , si front strada de 50m
(2) Nu se admit lucrari ulterioare de repéee

Articolul 16  Tniltimea construgilor
Regimul dedlgime maxini a cladirilor de locuit propuse este de P+M

Articolul 17 Aspectul exterior al atlirilor va urmari integrarea armonioasa a acestasamblu

de case de vacanta tinfara agresiuni asupra mediului natural existen

() conformarea constrecse va face plecand de la volume compacte ,lsimp

(2) materiale de constrigc vor fi cele utilizate in zona : sarpante dimte,
invelitori din tigla profilata sau solzstructura din zidarie caramida sau lemn ,
tamplarii de lemn

3) culorile ansamblulgi detaliile vor respecta gama cromatica a claafiril
existente in zonele construite din vattului : nuante de ocru , gri, alb
4) conformarea f@dei, amplasarea dimensionarea golurilor , se va realiza

in concordanta cu elementele similareadhitecturii locale

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituii Tn satele de vacanta care formeaza U.T.R.2sumitorii:
P.O.T. maxim = 5%
C.U.T. maxim=0,1

3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje
(1) Autorizarea constrgidor este permis numai dag se asigur dotarea cu parcaje
conform destingei construgei.

84



(2)

Articolul 20
(4)
(5)

Autorizarea constrgidor pentru case de vacanta este pefimmsmai dag se
asigu minimum 1 loc de parcare (sau garaj) in interigarcelei.

Spaii verzi
Malurile \aii Sauzasului vor fi amenajate cu aliniamente falsn
Aliniamentele plantate vor fi conformageamplasate astfel incai siu afecteze

funcionalitatea gilor de circulaie rutiela sau pietonal

Articolul 21
(1)

(2)

3)
(4)

4. UT.R. 2

Imprejmuiri
Imprejmuirile parcelelor din U.T.R.3 Trupuridtate , pe toate limitele , vor fi
transparente.
Imprejmuirile pot fi dublate cu imprejmuiri diarduri vii
Inaltimea Tmprejmuirilor spre proprigt private va fi de 2m.
imprejmuirile nu vor purta panouri fictkiare

4.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1

(1)

Articolul 2
(1)
Articolul 3

U.T.R. 4 din Tr.iz. se afla dispersata in teritoriin trupurile izolate cimitire ,
situate la anumite distante fata de localitatilédea :

-A2, A3 —langa Ignesti

-B2, B3 —langa Minead

-Cl-langa Nadalbesti

-D1, D2 —langa Susani

Fungiunea dominartin U.T.R. 4 este exclusiv de gospad comunal, cimitire.

in nici una din unitti nu este admisalti fundiune complementar decéat cea
dominani existeni.

4.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise
Este permis utilizarea terenurilor in scopuri legate de acilat destinge.

Articolul 5 Utilizari permise cu condli

(2) Realizarea unor amegiajsau construg in zona drumului public este perraisu

avizul deinatorului de drum.

4.3. Capitolul Ill - Condi tii de amplasaresi conformare a construgiilor

4.3.1. Reguli de amplasarei retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Orientarea f@a de punctele cardinale
Monumentele funerare vor fi orientate conform @huii

Articolul 7 Amplasarea fi@ de drumurile publice
In zona de protee a drumului public este permiisautorizarea ludrilor de
echipare edilitar, spaii verzi, trotuaresi parcaje, cu acordul deatorului de
drum.

Articolul 8 Amplasarea in interiorul parcelei

Perimetral pe conturul incintelor ufititor se va asigura o §& de protetie cu
latimea minind de 5m.
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4.3.2. Regquli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 9

Articolul 10

Accese carosabile
Se vor asigura accese carosabile in interiorutoatunigtilor.

Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale in toateitilait conformate, astfel Tncatis
asigure si circulg persoanelor cu handicap.

4.3.3. Regquli cu privire la echiparea tehnico - etiiar a

Articolul 11

(1)

Racordarea lat@aua tehnico - edilitar

Prin grija Prindriei se va asigura posibilitatea racind la retelele tehnico -
edilitare necesare.

Paml la realizarea unui sistem de canalizare mefhaentralizat se se admite
autorizarea constrtidor echipate cu sistem individual de colectarapelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

4.3.4. Regquli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 12
(1)

Articolul 13

Articolul 14

Articolul 15

Parcelare
Formasi dimensiunile parcelelor se vor stabili dére Primirie printr-un proiect

de specialitate.

Tnaltimea construgilor
Inaltimea construgilor se va stabili prin certificat de urbanism.

Aspectul exterior al constniitor
— La autorizarea constrgiitor se va urniri ca acesteaisnu altereze prin aspect
imaginea subzonelor de locuit invecinate

Procentul de ocupare a terenului
Se va stabili deatre primarie, pe baza normelor sanitare.

4.3.5. Regquli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 16

Articolul 17
(1)

(@)

Articolul 18

Parcaje
In zona spgului de acces a fiacei unititi se vor amenaja spiade parcare. In
masura posibiliftilor, acestea se vor amplasa in interiorul incontel

Spaii verzi

conturul incintelor se va amenaja gi¢aplantai, cu rol de protgee, cu ktimea
de minim 5m..

in interiorul incintelor, se vor rezerva sumef destinate spidor verzi
reprezentand minimum 20% din suptafancintei.

Imprejmuiri
Se recomandrealizarea imprejmuirilor transparente, decorasiae din gard viu.
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5. UT.R. 5

5.1. Capitolul | - Generalitati

Articolul 1

(1)

Articolul 2

Articolul 3

U.T.R. 5 se afl dispersata in teritoriu administrativ , in 4 trapaolate :
-B1, C2 — Rezervoare de inmagazinare a apei petabi

-C3+C4- deznisipator

-C5- Statie captare a apei potabile

Fungiunea dominart in U.T.R. 5 este exclusiv aceea de echipare tehnic
edilitara.

Fungiuni complementare nu se admit.

5.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise
Este permis autorizarea constrtitor de echipare tehnico - edilitar

Articolul 5 Utilizari permise cu condli
In zona de protgia a drumurilor, autorizarea lueior este permis cu avizul
deinatorilor de drum.

Articolul 6 Interdigii permanente
Este interzis autorizarea unor constriiccu alta destingie decat cea stabiitprin
articolul 4.

5.3. Capitolul Ill - Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor

5.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea f@ de punctele cardinale —nu sunt restrictii de asga

Articolul 8 Amplasarea fi@ de drumurile publice
In zona de prote® a drumului public este pernmiiautorizarea, cu avizul conform
al dainatorului de drum, pentru urfitoarele categorii de consttuci amenajri,
— amenajri conexe fungonarii drumului public
— retele de echipare tehnico - ediligar

Articolul 9 Amplasarea fa de aliniament
Nu sunt restrictii de retragere fata de aliniamamsstrictiile se refera la realizarea
unor imprejmuiri , limite de proprietate care sancala cu zonele de protectie
sanitara a obiectivelor de echipare tehnico-eddita

Articolul 10  Amplasarea in interiorul parcelei

(2) Cladirile si amenajrile vor fi retrase fe de limitele lateralei posterioare ale

parcelei in conformitate cu zonele de protectiataean, conform piese desenate

5.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 11
(1)

(2)
Articolul 12

Accese carosabile

Se vor asigura accese carosabile direct dimdryublic, dimensionate pentru a
permite accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Numirul acceselor carosabile se stagigein fungie de necesitile tehnologice.

Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale directe la tdadgkrite, conforme cui destinia
lor.
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5.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - eliiar a

Articolul 13  Racordarea lat@aua tehnico - edilitarexisteni:
Construgile fac parte din sistemul de echipare tehni@mlHitara a retelelor de
alimentare cu apa potabila existente.

5.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16  Parcelare
In U.T.R. 5 nu se vor realiza opgrale divizare a parcelelor existente.

Articolul 17 Tniltimea construgilor
Inaltimea construgilor se va stabili prin certificat de urbanism fandie de
necesiitile tehnologice.

Articolul 18  Aspectul exterior al atlirilor
La autorizarea constrtiitfor se va urmiri ca acesteaasnu afecteze veciitile
prin volum, materiale utilizatg cromatica finisajelor.

Articolul 19  Procentul de ocupare a terenului
In U.T.R. 5 se stabijge:
P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim = 0,10

5.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 20  Parcaje
In incinta stédei de epurare se vor amenaja un aume minimum 8 locuri de
parcare, dispuse comasat in zona de acces carosabil

Articolul 21 Spaii verzi

(1) Perimetrul incintei, Tn interiorul acesteia, \se realiza o fée plantai cu rol de
protegie cu htime de minimum 5m..
(2) Suprafga spailor verzi va reprezenta cel pa 20% din supraf@a incintei.

Articolul 22 Tmprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza din materied@sparente combinate cu gard viu.
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6. UT.R. 6

6.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(4) U.T.R. 4 estedistribuita in doua trupuri izolateantoane silvice , amplasate in
sudul teritoriului administrativ (A1) si in nordtéritoriului administrativ (D6)

Articolul 2 Funciunea uniftilor este de activitate silvic, cladiri administrative , cabane
forestiere
Articolul 3 Fungiuni complementare admise:

Nu se admit functiuni complementare

6.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise
In toate uniitile este permisautorizarea constrtidor cu urmitoarele destirti:
— construgii cu destinge silvica ,spatii cazare temporara angajati , anexe
— plantatii pentru silvicultura ,tarcuri ingrijire anale salbatice
— echipare tehnico - edilitardrumuri

Articolul 5 Utilizari permise cu condli.
Autorizarea constraitlor si amenajrilor este permis cu avizul detinatorului
terenurilor

Articolul 6 Interdigii permanente

Se interzice autorizarea constiillar cu alte desting decét cele mgionate la art. 4.

6.3. Capitolul lll - Condi tii de amplasaresi conformare a construdiilor

6.3.1. Reguli de amplasarsi retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea fa de punctele cardinale
Q) In toate unittile spaiile administrative vor fi orientate sud-vest, sadd-est.
(2) In Tnciperile destinate cadi se va asigura o insorire mininde 1'? ore la

solsttiul de iarri.

Articolul 8 Amplasarea fia de drumurile publice
(1) In zona de proté¢ie a drumurilor publice se pot autoriza congiirigau amenayi
sau amenayji adiacente drumului public, cu avizul organelergpecialitate.

Articolul 9 Amplasarea fia de aliniament
(1) Nu se stabilesc conditii de retragere etdimitele de proprietate si aliniament

Articolul 10  Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea in iteriorul parcelei se va facefoon necesitatilor functionale

6.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor digatorii

Articolul 11 Accese carosabile
(1) Autorizarea constrgidor Tn toate uniftile este permis numai dag se asigur
acces carosabil direct la drumul public, conformetishiei construgei.

Articolul 12 Accese pietonale
Q) Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor este permis numai dag se
asigui accese pietonale potrivit cu desimakdirii direct din cile de circulgie public..

6.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - elliar a
Articolul 13  Racordarea la t@aua tehnico - edilitarexistens:
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(1)
(2)

Articolul 14
(1)

(@)

Articolul 15

Autorizarea constrgidor este permis numai dag acestea vor fi echipate tehnico
- edilitar corespuritor cu destinga lor.

Se admite autorizarea constilar echipate cu sistem individual de colectare a
apelor uzate (rezervor vidanjabil)

Realizarea de t&le tehnico edilitare

In cazul in care braarea construilor necesii marirea capacitii sau lungimii
retelelor edilitare, acest lucru poate fictit cu participarea acestora, fer sau
integral, in baza unor contracte cu piira sau dgnatorii de raele.

Cheltuielile de bragare sau racordare, cad in sarcina investitorilon sa
beneficiarilor.

Proprietatea publicasupra relelor edilitare
Indiferent de sursa de fingme a lucirilor de exectie, rgele tehnico .- edilitare
apatin, pe lungimea care are caracter de utilitateipibdlomeniului public.

6.3.4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16
1)

Articolul 17
1)
(2)

Articolul 18
1)

Articolul 19

Parcelare
Nu se admit opetiade parcelare

Tnaltimea construgilor
Indltimea construgilor se va stabili in funge de necesitile fungionale
Numirul maxim de nivele admis este P+M.

Aspectul exterior al &tlirilor

Autorizarea constrgidor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine caracterului zonei. Se va avea in vedereadrarea lor armonicgam
peisaj prin conformarg materiale utilizate.

Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii specifici pentru toate uaitle sunt:
P.O.T. maxim = 25%
C.U.T. maxim = 0,5

6.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespaii verzi si imprejmuiri

Articolul 26

Articolul 21
(1)

Articolul 22
1)
(2)

Parcaje

Autorizarea construidor n toate uniitile este permis numai dag se asigut in
interiorul incintei nurdrul de parcaje necesar conform Anexei nr. 5 din
Regulamentul General de Urbanism.

Spaii verzi

Se recomaridrealizarea perimetral, in incinte, a unui spa plantat cu rol
decorativ

Imprejmuiri

Inaltimea Tmprejmuirilor este de 2m.

Se vor realiza imprejmuiri din gard viu sawngparente pe toate laturile parcelei .

Intocmit:
arh. FEIER GEORGETA
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