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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI IGNESTI

Comuna Ignegti, nr. 24, cod pogstal 317195, tel/fax 0257 315521

Nr. 539 din 19.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4 din 19.04.2024
in scopul: DEMOLARE S| RECONSTRUIRE CAMIN CULTURAL IN SATUL MINEAD,
COMUNA IGNESTI, JUDETUL ARAD
Ca urmare a Cererii adresate de Urs loan-Marinel - Primar al Comunei Ignesti, CIF 3520156
CNP/CUI/CIF ucu domiciliul in judetul Arad, comuna Ignesti,

satul Q"  cod postal <P str. wy nr. QP bl .., sc. .., et .., ap
telefon/fax e e-mail primaria.ignesti@yahoo.com

Y3

fnregistratd la nr. 539 din 19.04.2024

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Arad, comuna Ignesti,

satul Minead, cod postal 317196 str. ., NI 39 bl .., sc. .. et .. ap. ..
sau identificat prin CFnr. 300055 Ignesti

nr. topografic/nr. cadastral 300055 Ignesti

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 261/2015, faza PUG,

aprobat3 prin hot3rarea Consiliului Local ignesti nr. 72/29.11.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile 5i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Situare imobil: Intravilan comuna Ignesti, sat Minead
Proprietate: Intabulare drept de proprietate Comuna Ignesti, CIF 3520156, domeniul privat cota 1/1,

conform extras CF 300055 Ignesti

2. REGIMUL ECONOMIC :
Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG:
Localitatea Minead

U.T.R. 1
Zona: () Zona pentru institutii si servicii
Subzona: 151 Institutii publice

Folosinta actuala : Zona verde
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3. REGIMUL TEHNIC :

Se solicita: DEMOLARE S| RECONSTRUIRE CAMIN CULTURAL IN SATUL MINEAD,
COMUNA IGNESTI, JUDETUL ARAD

Suprafata totala teren conform extras C.F.: 2700 mp;

Prezentele cerinte tehnice sunt complectate de Anexa, parte integranta a prezentului Certificat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Intocmire documentatie tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru investitia:
DEMOLARE St RECONSTRUIRE CAMIN CULTURAL IN SATUL MINEAD,
COMUNA IGNESTI, JUDETUL ARAD

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu conferd dreptul de a
executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea execut3rii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru protectia mediului Arad - loc. Arad, Splaiul Muresului, FN;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialdi de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu
rezultatele consultarii publice.

n aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. Tnurma
evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorittii competente pentru protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritstii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
documente:
a) Certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);
¢} documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
[x]otac. [ Jomoe [ Jorap.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa l:lgaze naturale Alte avize/acorduri

l_—_lcanalizare [::]telefonizare I:z]acordul administratorului drumurilor
I__Z]alimentare cu energieljsalubritate Dacordul proprietarilor (vecinilor) de
electrica terenuri/constructii afectate de lucrarile de construire,
!:Ialimentare cu energieljtransport urban in forma autentica, dupa caz
termica
d.2) avize i acorduri privind:
securitatea la incendiqurotec‘;ia civild msénétatea Dgospodarirea
populatiei apelor
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
O.C.P.I. Arad

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
Studiu geotehnic verificat conform legii

Verificare proiect - verificatori atestati pe specialitati - arhitectura, rezistenta, instalatii (electrice,
sanitare, incalzire)
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie), dupa caz

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plat3 ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilit@te--des 12  luni de la data emiterii. L
Primar Ve B Secretar general del gat‘}i %;}/{«Z\
Urs loan Marinel Budea Cristina-Liligna \4_‘53 =

L.S. L.S.

Pentru Arhitect-sef
Inspector urbanism
ing. Crestici Bogdan

CRETI'C, ROLAAN

Achitat taxa de : Scutit de taxa cf. legea nr. 227/2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 19.04.2024
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
Nr. 4 din 19.04.2024
de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtin3, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar general delegat
Urs loan Marinel Budea Cristina-Liliana
L.S. L.S.

Pentru Arhitect-sef
Inspector urbanism
ing. Crestici Bogdan

L.S.
Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxa de : lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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3. REGIMUL TEHNIC :

UT.R. 1

Zona centrala a localitatii Minead

Subzone:

IS1 - institutii publice (biserica ortodoxa, biserica baptista, scoala, cdmin cultural)
L1 - locuinte individuale

Functiunea dominanta - zona pentru institutii publice si servicii
Functiunile complementare

- locuinte individuale,

- spatii verzi amenajate in aliniament stradal

Utilizarea functionala a terenurilor

Utilizari permise

Autorizarea lucrarilor cu urmatoarele destinatii:

- locuinte individuale in subzonele de locuit L, cladiri noi sau extinderi

~ schimbari partiale de destinatie ale unor cladiri de locuit in functiuni pentru servicii, comert — cu acces stradal

IS1 — extinderi ale cladirilor pentru servicii publice existente

—~ amenajari spatii verzi in aliniamentul stradal

Utilizéri permise cu conditii

Autorizarea lucrérilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor
de drumuri si retele edilitare.

Schimbarea functiunii (partiala) cladirilor de locuit din zona centrala se va face cu acordul vecinilor

Interdictii temporare

Nu s-au instituit interdictii temporare de construire in zona centrala

Schimbarea functionala in totalitate a unei cl&diri de locuit existente, sau demolarea si construirea unei cladiri noi
cu alta functiune decat cea de locuit implica elaborarea unui P.U.Z., dupa ce, in prealabil, s-a obtinut acordul
vecinilor

Nu se recomanda realizarea de cladiri cu functiunea pensiune, sala pentru nunti, etc.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avand ca destinatia servicii publice se va face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din
Regulamentul General de Urbanism, in functie de utilitatea cladirii

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizat incat pentru toate inc&perile de locuit s& se asigure o
fnsorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitiu! de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice
in zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oric&ror constructii si amenajari adiacente
drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate, lucrari de echipare edilitarg,
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin amplasare,
conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Amplasarea fatd de aliniament

Constructiile noi de locuinte se vor amplasa la aliniamentul existent, extinderile constructiilor de locuit existente
se pot amplasa si retrase de la aliniament, cu acordul vecinilor

Anexele gospodaresti ale locuintelor se vor amplasa retrase fatd de aliniament, in functie de destinatia lor
Extinderile constructiilor destinate serviciilor publice se vor amplasa pe aliniament sau retrase de la acesta, in
functie de necesitatile functionale ale acestora, respectand distantele minime obligatorii fata de cladirile existente
atat pe parcela cat si cu vecinatatile

Amplasarea in interiorul parcelei
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa
cum urmeaza:
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- 2,00m intre fatadele cu ferestre orientate spre limitele de proprietate laterale si limita de proprietate, ingradita
sau nu.

- 0,60m intre golul care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ingradita sau nu.

- 0,60m fata de limitele laterale daca scurgerea apelor pluviale de pe acoperis se face lateral

- pe limitele laterale daca scurgerea apelor de pe acoperis se realizeaza in doua pante (spre strada si spre
curte), cu acordul vecinilor

Distanta minima obligatorie intre construciiile de pe aceeasi parceld va fide 3 m
In cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre cladiri se stabilesc pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura acces carosabil la drumul public, direct
sau prin servitute de trecere, conform destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese carosabile va respecta prevederile Anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permitd accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m Iatime si 4,20m inaltime.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor este permisd numai dac3 se asigurd accese pietonale la
drumul public, direct sau prin servitute de trecere, potrivit cu destinatia cladirii.

Accesele la cladirile cu functiuni de utilitate publica vor fi conformate astfel incat s& asigure accesul persoanelor
cu handicap.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existentd
Autorizarea constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii acestora la retelele edilitare existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera n sistem centralizat, constructiile bransate la reteaua de
alimentare cu ap3 curent4 vor fi autorizate numai cu conditia echipérii acestora cu sistem individual de colectare
a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Tn cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru
poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relatii contractuale cu Priméria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor juridice sau
fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apar{in domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Parcelare
Nu se admit lucr&ri de reparcelare in zona centrala
iniltimea constructiilor
fn3ltimea maxima admisa este P+M.
Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine caracterului zonei.
Se va urmari integrarea constructiilor noi din urmatoarele puncte de vedere:

— conformarea constructiei: se recomanda sarpanta in doua (patru) pante, volume compacte, simple

- materiale de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje vor fi cele apropiate de traditional: sarpanta de
lemn, invelitori din tigla profilata (sau solzi), tencuieli exterioare obignuite, tamplarii din lemn

— culorile ansamblului si ale detaliilor vor respecta valorile locale: culori neutre (ocru, gri deschis sau chiar alb)
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- conformarea fatadei, amplasarea i dimensionarea golurilor vor fi inspirate din arhitectura locala

Procentul de ocupare a terenului

P.O.T. 30% (maxim)

C.U.T. = 0,6 (maxim)

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd gradul de dotare cu parcaje respects prevederile anexei 5 din
Regulamentul General de Urbanism.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitatile de utilitate publicd, amplasate pe terenuri apartinand domeniului
public, cu acordul proprietarului de teren.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionatd de asigurarea numarului normat de parcaje in interiorul
parcelei.

Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.
Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat s& nu afecteze functionalitatea cailor de
circulatie rutiera sau pietonald.

Spatiile verzi din zona centrala pot fi mobilate cu mobilier urban

imprejmuiri

Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd si a locuintelor din zona centrala vor fi transparente spre spatiul
public

Imprejmuirile in zona curtilor vor fi opace, in zona gradinilor vor fi transparente

Imprejmuirile din zona gradinilor pot fi opace doar cu acordul vecinilor

Imprejmuirile nu vor purta panouri publicitare

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu modificarile si complectarile ulterioare, ale Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, cu modificarile si complectarile ulterioare, precum si a Codului Civil.

Se vor stabili clasa si categoria de importanta a constructiei conform Anexa 3 din HG 766/1997.

Se vor respecta cerintele fundamentale de calitate in conformitate cu Legea nr. 10/1995 actualizata.
Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se supun verificarii de catre verificatori de
proiecte atestati.

Documentatia tehnica pentru autorizare se va intocmi conform continutului cadru prevazut in Anexa 1 din Legea
nr. 50/1991 actualizata.

Se vor respecta cerintele minime de performanta energetica in conformitate cu Legea nr. 372/2005 actualizata.

Baza de calcul pentru determinarea valorii autorizate a lucrarilor de constructii se stabileste prin Devizul general
intocmit in conformitate cu Metodologia privind elaborarea devizului general, aprobata prin Hotérarea Guvernului
nr. 28 /2008.
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ROMANIA Judetul Arad comuna Ignesti nr. 24 cod postal 317195 tel/fax 0257 315521

E-mail: primaria.ignesti@yahoo.com Site: www.primariaignesti.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

Prezentul memoriu a fost intocmit pentru realizarea obiectivului de investitii

DEMOLARE S| RECONSTRUIRE CAMIN CULTURAL IN SATUL MINEAD,
COMUNA IGNESTI, JUDETUL ARAD

Date generale
Denumirea obiectivului de investitie

“DEMOLARE S| RECONSTRUIRE CAMIN CULTURAL IN SATUL MINEAD,
COMUNA IGNESTI, JUDETUL ARAD”

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Comuna Ignesti doreste sa contribuie la dezvoltarea vietii socio-culturale pentru populatia din toate satele
apartinand comunei (indiferent de etnie), inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati, persoane in varsta, minori etc.
Acest deziderat se doreste a se realiza, nefiind limitat la aceasta, prin revitalizarea Caminului Cultural din
localitatea Minead.

Oportunitatea investitiei deriva din faptul ca la nivelul comunei se implementeaza un plan de dezvoltare
care include ca scop final cresterea nivelului de viata si dezvoltarea facilitétilor de promovare a unui mod de viata
armonios.

Amplasamentul

Obiectivul, Camin Cultural Minead, este amplasat in comuna Ignesti, sat Minead, nr. 38, notat in CF nr.
300055 Ignesti, nr. top 52, in suprafata de 2700,00mp.

Istoric

Cladirea existenta pe amplasament, avand functiunea de Camin Cultural, a fost proiectata si executata
inainte de 1960. La aceea data nu existau actualele normative de calcul la incarcari orizontale, astfel sistemul
structural nu corespunde cerintelor conform normativelor in vigoare.

In cursul anului 2013, Comuna Ignesti si-a propus sa reabiliteze cladirea Caminului Cultural, pentru
aceasta fiind intocmita o documentatie tehnica de executie de catre SC Max ProRoute SRL, avand numarul de

proiect 5/2013. La baza documentatiei tehnice amintite a stat Raportul de Expertiza Tehnica nr. 3482/2013
intocmit de prof. dr. ing. Marin Marin, expert tehnic cerinta A1, MLPAT nr. 651.

Caracteristici principale ale constructiei existente

Structural cladirea Caminul Cultural este executata astfel
* numarul de niveluri: P;




* forma de poligon in plan de dimensiuni maximale: 7,10m x 16,85m;
* regularitate in elevetie cu inaltimea nivelului la parter de 3,10m;

* pereti cu structura din vaiuga;

¢ planseu peste parter este planseu din lemn;

* acoperigului este de tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla;

* fundatiile sunt de tip fundatii continue din piatra naturala;

» finisajele exterioare la pereti sunt tencuieli si zugraveala;
Functional cladirea C&minul Cultural este organizata astfel

Hol intrare (terasa acoperita cu trepte acces si parapet) 13,85mp
Sala camin 42,57mp
Magazie 5,84mp
Scena 12,25mp
Magazin 25,74mp
Total S utild parter 100,25mp

Total S construita 119,64mp

Evaluarea starii constructiei existente

Structural cladirea Caminul Cultural se prezinta astfel:
- degradari structurale caracterizate prin fisuri si crapaturi accentuate in peretii din axul A, din
axul B, dinaxul 2, 3si 4
- degradari structurale caracterizate prin deplasari ale pietrelor din fundatii
- degradri structurale accentuate la nivelul sarpantei si invelitorii din tigla
- degradari accentuate ale elementelor nestructurale:

o la nivelul pardoselii

o lanivelul planseului

o tamplariei de lemn Ia ferestre si usi
o sobe

Concluzii ale starii constructiei existente

Concluziile Raportul de Expertiza Tehnica nr. 3482/2013 intocmit de prof. dr. ing. Marin Marin, expert
tehnic cerinta A1, MLPAT nr. 651, la nivelul anului 2013 au impus ca masuri de interventie urmatoarele:

. demolarea si refacerea peretilor si a fundatiilor din axul A/2-3 si axul 4;

. consolidarea fundatjilor existente prin realizarea unei centuri perimetrale din beton armat;
. in zonele cu tencuieli degradate acestea se vor reface pe baza de ciment cu var.

. demolarea plangeului i a sarpantei existente,

. dispunerea unor centuri perimetrale din beton armat la nivelul planseuiui;

. refacerea plangeului si a sarpantei;

. camasuirea colturilor cladirii;

. realizarea unui trotuar perimetral cu latura de 60-70cm.

. refacerea scarilor de fa intrare;

De la data expertizarii (2013), cladirea s-a degradat continuu afectand si axul B, ax ce nu a fost mentionat
in expertiza amintita.

Avand in vedere concluziile asupra starii constructiei existente, se doreste ca, doar in urma unei
expertizari tehnica, cladirea existenta sa fie demolata, urmand ca, in baza unei documentatii tehnice de
executie sa se reconstruiasca pe acelasi amplasament o constuctie nou cu aceeasi functiune de Camin
Cultural.

Caracteristici principale ale constructiilor proiectate

Regimul de inaltime al cladirilor va fi Parter (P).

Accesu! in cladire se face din incinta, de pe platformele de circulatie.

Accesul pietonal se face prin amenajarea de trotuar stradal.

Accesul auto se face prin racordarea la reteaua stradala existenta (strézi asfaltate).
Descrierea functionala a constructiilor proiectate

Cladirile proiectate vor avea regim de inaltime Parter cu indltimea maxima 5,50 m.




Bilant suprafete constructie dorita

Plan Parter:
- Sala intruniri -7,40m x 9,75m = 72,15 mp
- Grupuri sanitare:
- hol -1,50m x 4,15m = 6,23 mp
- femei -2,06mx 1,95m = 4,00 mp
- barbati -2,05m x 1,95m = 4,00 mp
- Magazin -3,35mx 4,15m = 13,90 mp
Total arie utila parter - 100,28 mp
Total arie construita parter - 120,00 mp

Terasa acoperita:

- Terasa —8,00m x 2,30m = 18,40 mp
Parcare auto (in domeniul public):

- Parcare auto pentru minim 6 autoturisme — 6 x 2,30m x 5,20m = 71,76 mp
Acces auto si cai circulatie auto (domeniul public):

- Acces auto - 7,00m x 5,20m = 36,40 mp
Acces pietonal si trotuare:

- Acces pietonal (domeniul public) ~20,00m x 1,20m = 24,00 mp

- Acces pietonal (trotuar perimetral) ~44,00m x 1,20m = 52,80 mp

1. AMENAJARI INTERIOARE
1.1. Lucrari de interior

Pardoseli placate cu gresie ceramica antiderapanta pentru trafic intens
Finisaje pereti — tencuiala, tinci, lavabil

Finisaje tavane - gips-carton, tinci, lavabil

Tamplarie interioara - lemn panel pin si/sau din mdf/ pvc.

Spatiile se vor dota cu mobilier corespunzator cu destinatia functionald, solutia de mobitare urmand a fi
evidentiata in planul de mobilare.

1.2 Dotari

Mobilier
Scaune cu spatar — buc 50
Mese - buc 4

Lucririle de amenajdri interioare vor fi coroborate cu lucrarile de instalatii (sanitare, termice-
ventilare/climatizare si electrice).

2. AMENAJARI EXTERIOARE
2.1. Lucrari exterioare

Solutia constructiva de izolare termica a peretilor exteriori, respectiv a soclului/fundatiei peretilor, va
urmari obligatoriu conditiile pentru Certificarea performantei energetice conform normelor.

Tamplaria exterioara va fi tamplarie din PVC nuc cu geam termorezistent pentru ferestre, respectiv panel
pin si/sau mdf / pvc pentru usi.

Acoperigul va avea structura din lemn, iar invelitoarea va fi tigl& ceramica de culoare natural-ceramica.

Se va proiecta sistem de jgheaburi si burlane pentru preluarea apelor meteorice.

Realizarea unui dren pe conturul cladirii pentru indepartarea apelor pluviale din vecinatatea fundatiilor.

Apele pluviale scurse de pe acoperis, respectiv apele drenate, vor fi colectate si evacuate in rigola
stradala existenta

Sistematizarea verticala a terenului se va face astfel incat sa se asigure colectarea si indepartarea in
siguranta a apelor pluviale si meteorice din intreaga incinta.

Platforme auto si pietonale

In incinta si adiacent obiectivului, in zona domeniului public, se vor realiza platforme destinate traficului
auto si pietonal.

Pe laturile de Est si de Sud a parcelei, adiacent accesului pe proprietate, se vor amenaja o zona de acces
auto, racordata la drumul asfaltat, respectiv se va realiza un trotuar intre limita parcelei si trama stradala si un
trotuar perimetral pe laturile de Est, Sud si Vest.
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Parcela este imprejmuitd, dar se doreste a fi reabilitata pe laturile dinspre domeniul public.
In incinta vor fi proiectate urmatoarele structuri distincte:

o Rampa gunoi menajer (gheena betonata)

o Spatiu tehnic ce va deservi instalatia de producere apa calda menajera.

. Lugrérile de amenajari exterioare vor fi coroborate cu lucrarile de instalati (sanitare, termice-
ventilare/climatizare si electrice)

Utilitati generale

In localitate nu exista retele de distributie gaze, respectiv agent termic.
Localitatea dispune de retea de apa potabila dar nu exista retea de canalizare
Constructiile pot fi racordate la reteaua de distributie a energiei electrice existenta

3. INSTALATII ELECTRICE
3.1. Lucrari la exteriorul cladirii

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza de la reteaua electrica din zona, prin intermediul
tabloului electric general.

in functie de amplasarea tabloului electric general proiectat se va realiza racordarea la reteaua de
distributie a energiei electrice (exista posibilitatea ca furnizorul de energie electrica sa solicite prin avizul de
racordare sau fisa de solutie interventii ce pot influenta solutia proiectata).

lluminatul exterior va fi proiectat pentru a asigura iluminarea accesului in cladire, respectiv iluminarea
platformei din incinta pentru prevenirea infractionalitatii.

3.2 Lucrari la interiorul cladirii

Distributia energiei electrice se va realiza de la tabloul TEG.

Din tablourile electrice prin circuite independente sau comune, se vor alimenta consumatorii proiectati a
fi deserviti prin prize, respectiv sistemul de iluminat. Se vor alimenta prin circuite independente consumatorii de
putere mare.

Tabloul electric se echipeazi cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de siguranta in
exploatare, calitate si fiabilitate. Protectia circuitelor se va realiza cu intreruptoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiald, montate in tablourile de distributie

Circuitele de prize de utilizare generala vor fi de 230V, minim 16 A. Pentru consumatorii de putere mare,
dupé caz, se vor alege prize conforme, respectiv in cazul racordérii directe, elemente de protectie si separare.
Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza generald de imp&mantare prin intermediul tablourilor
electrice de distributie.

Circuitele de prize, respectiv racordérile directe, se vor executa cu cabluri montate in tuburi de protectie
flexibile, pozate ingropat sub tencuiala.

Instalatii electrice pentru iluminat

Nivelele de iluminare se vor proiecta pentru fiecare spatiu functional conform reglementarilor in vigoare.

Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu Idmpi cu consum redus de energie
si randament ridicat, iar pentru iluminatul grupurilor sanitare si a spatiilor conventional umede, se vor folosi corpuri
de iluminat etanse, cu grad de protectie mérit minim IP 54,

Comanda iluminatului se face local de la intrerupatoare simple, duble 10A/250V cu montaj ingropat $i
grad de protectie specific categoriei de mediu a spatiului in care sunt montate. Toate intrerupatoarele se vor
monta la minim 1,20 m de la pardoseala finita.

Instalatii electrice de iluminat de siguranta

Avand in vedere specificul obiectivului se va prevedea instalatie de iluminat de siguranta pentru marcarea
cailor de evacuare alimentata din tabloul general, inainte de intrerupatorul general al acestuia. Pentru acest tip
de iluminat se vor utiliza corpuri de iluminat tip luminobloc, prevézute cu baterie de acumulatori, care in cazul
intreruperii alimentarii de baza, respectiv nefunctionarea generatorului, va asigura o autonomie in functionare de
minim 1,5 ore.

Circuitele de iluminat interior se vor executa cu cabluri montate in tuburi de protectie flexibile, pozate
ingropat sub tencuiala.




Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat, conform normelor
CEsilSO.

4. INSTALATII SANITARE
41, Lucrari la exteriorul cladirii

Bransamentul la reteaua de apa potabila va cuprinde lucrarile de racordare la reteaua publica de
alimentare cu apa, respectiv colier bransament, robinet de concesie, cdmin de apometru complect echipat si
legétura la instalatia interioara. Bransamentul se va realiza cu conducta din PEHD pozata subteran sub cota de
inghet a terenului si va fi echipat cu filtru de purificare si decalcifiere a apei amplasat in punctul de legatura la
instalatia interioara.

Evacuarea apei menajere se va realiza intr-un bazin vidanjabil, ce va fi amplasat conform OMS nr.
119/2014 art.34 si OMS nr. 1955/1995 in incinta, amplasamentul acestuia urméarind accesul facil al utilajului de
vidanjare dar si evitarea stanjenirii accesului auto si pietonal.

Reteaua de canalizare se va face cu tuburi de PVC Sn4 pozate ingropate pe pat de nisip sub cota de
inghet a terenului.

42, Lucréri la interiorul cladirii

Se va proiecta un sistem complect de echipare cu obiecte sanitare corespunzator cu destinatia
functionald, solutia de amplasare a obiectelor sanitare urméand a fi evidentiata in planul de mobilare

Aferent obiectelor sanitare se va proiecta instalatia de distributie a apei reci si a apei calde.

Pe traseul conductelor, la ramificatii si in punctele de racord la obiecte sanitare se vor monta robineti de
separare.

Instalatiile de scurgere a apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se vor proiecta astfel incat sa fie
asigurata evacuarea acestora, fiind utilizate tevi si piese din PVC-KG pentru conductele de canalizare ce vor fi
pozate ingropat in pardoseala.

5. INSTALATII TERMICE-VENTILARE/CLIMATIZARE

Apa calda necesara pentru obiectele sanitare se va prepara intr-un boiler termoelectric cu functiune dubla
- acumulare si stocare - amplasat in spatiul tehnic si se va distribui la toate punctele de consum.

Sistemul de ventilare/climatizare va avea o functiune mixta — de climatizare in perioada calda, respectiv
de inc3lzire in perioada rece - si va cuprinde sisteme de aer conditionat de tip termo-split.

51. Dotéri

a. Instalatia de ventilare/climatizare
Sisteme termo-split

b. Instalatie de preparare apa calda menajera
Boiler termoelectric

Intocmit,
Ing. Crestici Bogdan
CRESTIC! ROGAAN

ector urbanism
Compartiment urbanism ~.
Primaria Ignesti

Pentru conformitate
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NI PENTRU INFORMARE iiiiiﬂ
Carte Funciard Nr. 300055 Ignesti IIII llll

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:52- Minead

TEREN Intravilan Nr. topografic:52
Adresa: Loc. Minead, Jud. Arad

g:t Nr. f:::gsg%'c Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 2.700
Al 300055 Masurata: 2.678
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 300055-C1 Loc. Minead, Jud. Arad S. construita la sol:133 mp; CAMINUL CULTURAL
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6651 / 27/06/2013

Act Administrativ nr. 30, din 30/05/2013 emis de PRIMARIA COMUNEI IGNESTI;

B4 |[Intabulare, drept de ADMINISTRARE
1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI IGNESTI

6577 / 25/06/2014
Act Administrativ nr. 25, din 30/04/2014 emis de PRIMARIA COMUNEI IGNESTI (act administrativ nr. 4159/19-

06-2014 emis de PREFECTURA ARAD;);
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1
1) COMUNA IGNESTI-DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcini

Al,Al.l

Al, Al.1

NU SUNT

JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI
IGNESTI
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Carte Funciara Nr. 300055 Comuna/Orag/Municipiu: Ignesti

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

300055 Din acte: 2.700
|Masurata: 2.678

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

2

w

330224

301169

300055

300445

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

16 15
13 3
30172
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata , " .
crt | folosinta |vilen|  (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| ecuti ipa| 2678 - . 52
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:133 mp; CAMINUL
Al.l 300055-C1 administrative si 133 Cu acte |[CULTURAL
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 35.458
2 3 7.08
3 4 52.78

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 300055 Comuna/Oras/Municipiu: Ignesti

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit ¢ (m)
4 5 16.916

5 6 19.56

6 7 8.349

7 8 2.539

8 9 1.322

9 10 1.896

10 1 1.319

11 12 2.678

12 13 12.983

13 14 1.805

14 15 4.053

15 16 1.935

16 17 0.113

17 18 15.008

18 1 43.221

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 5293 18-04-2024 23-04-2024 Consultare/informare

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

18-04-2024 ADRIAN LAURENTIU MAIER

Data eliberarii,

A S (parafa si semnétura) (parafa si semndtura)
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 5293
,II'II'I!IIIIII pgntru imobilul cu IE 300055, UAT Ignesti / ARAD, Loc. f::‘: ;:

100166472946 Minead Anul 2024
Teren: 2.678 mp
Teren: Intravilan
Categorla de folosinta(mp): Curti Constructii 2678mp
Plan detaliu
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Legenda JUDETUL ARAD
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ANEXA
[ Legea 165 A

Intravilan IGNEST! —r—r—r

L L) 1
20 metri

283850

CRESHE BIakAY

Sistem de proiectie Stereo 70
o TCATUL D URBNISY ol P
8 . S0 X i P & A

Todul de verificare din antet poate fl folosit pentru verificarea autenticitatil documentulul la adresa hitp.//www.ancpl.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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